АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

 АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

 ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 17.11.2008 г.    

 № 78
О создании межведомственной комиссии

по вопросам перевода нежилого (жилого) помещения

в жилое (нежилое) помещение, переустройства и (или) 

перепланировки жилых помещений

Для решения вопросов по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, по переустройству и перепланировке жилых помещений  в соответствии с главами 3, 4 Жилищного Кодекса Российской Федерации, 

п о с т а н о в л я ю  

1. Создать межведомственную комиссию по вопросам перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений и утвердить ее в составе:

Председатель комиссии:

Лопинова А.И. -  зам. главы Администрации Алеховщинского сельского                                поселения 
Заместитель председателя:

Алексеева Е.Н..    -  директор ООО «Сельский дом»

Секретарь:

Семенова Л.А.  -  специалист по  имуществу Администрации Алеховщинского сельского поселения
Члены комиссии:

Князева Л.М.  -  директор филиала ГУП «Леноблинвентаризация» Лодейнопольского бюро технической инвентаризации  (по согласованию)

Такаева Н.А.   -  специалист ТО Управления Роспотребнадзора по Ленинградской                     области в Лодейнопольском и Подпорожском районах                             (по согласованию) 

Федотов А.В. - инспектор государственного пожарного надзора территориального отдела 

                               ГПН Лодейнопольского района УГПН ГУ и  ЧС Ленинградской области, лейтенант внутренней службы (по согласованию)

Чурилова И.И.  –  заместитель заведующего отделом капитального строительства                               и архитектуры, главный архитектор Администрации МО                                Лодейнопольский муниципальный район Ленинградской                                области (по согласованию) 

Смирнов А.В. -  специалист Администрации Алеховщинского сельского поселения.
2. Утвердить Положение о межведомственной комиссии по вопросам перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений (Приложение № 1).

3. Утвердить Порядок перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение (Приложение 2).

4. Утвердить Порядок согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (Приложение 3).

5. Постановление вступает в силу с момента его подписания.

Глава Администрации

Алеховщинского сельского поселения



В.В.МАРТЫНЮК

Приложение № 1
к постановлению главы Администрации 

МО Алеховщинское сельское поселение

Лодейнопольского муниципального района 

Ленинградской области

от 17.11.2008г.№ 78
П О Л О Ж Е Н И Е

о межведомственной комиссии по вопросам перевода жилого (нежилого)
помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройства и (или)
перепланировки жилых помещений

                                                1. Общие положения.
1.1.Межведомственная комиссия по вопросам перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений (далее – комиссия) создается при Администрации МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.
1.2. В состав комиссии входят:

- председатель комиссии – заместитель главы Администрации Алеховщинское сельского поселения;

- заместитель председателя комиссии – директор ООО «Сельский дом»;
- секретарь комиссии – специалист по имуществу Администрации Алеховщинского сельского поселения;

- представитель  отдела капитального строительства и архитектуры  (архитектор) Администрации МО Лодейнопольский муниципальный район;

- представитель ТО Управления Роспотребнадзора по Лодейнопольскому и Подпорожскому районах (по согласованию);

- представитель государственного  пожарного надзора (по согласованию)
- специалист Администрации Алеховщинского сельского поселения;
При необходимости к работе комиссии могут привлекаться государственная жилищная инспекция Ленинградской области, заявитель, представители проектных и иных экспертных организаций, иные организации (по согласованию). 

Персональный состав комиссии утверждается главой Администрации МО Алеховщинское сельское поселение  по представлению председателя комиссии.

1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Правительства Ленинградской области, правовыми актами органов МО Алеховщинское сельское поселение, действующими строительными нормами и правилами, правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, а также настоящим Положением.

2. Функции комиссии

2.1. Рассмотрение подготовленного и оформленного в установленном порядке проекта переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения на соответствие требованиям законодательства; 

2.2 Рассмотрение подготовленного и оформленного в установленном порядке проекта переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

2.3 Приемка выполненных ремонтно-строительных работ по перепланировке и (или) переустройству жилого, нежилого  помещения и иных работ осуществляется в соответствии со статьями 23,  28 Жилищного кодекса Российской Федерации;

                                            3. Полномочия комиссии

3.1  Рассматривает  заявления и представленные  документы;

3.2  Направляет или выдает иные решения (заключения) комиссии заявителям и иным заинтересованным лицам в течение трех рабочих дней со дня подписания решений (заключений);

3.3. Направляет акт приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки жилого, нежилого помещения и  иных работ в Администрацию МО Алеховщинское сельское поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области в течение трех рабочих дней со дня подписания акта;

3.4. Обследует жилые помещения до рассмотрения подготовленного и оформленного в установленном порядке проекта переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения на соответствие требованиям законодательства; 

3.5 Обследует жилые (нежилые) помещения до рассмотрения подготовленного и оформленного в установленном порядке проекта переустройства и (или) перепланировки переводимого  жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение на соответствие требованиям законодательства (в случае, если  переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения);

3.6. Рассматривает заявления и запросы, поступающие в комиссию в  течение  тридцати дней со дня их регистрации.

4. Права комиссии

4.1. Взаимодействовать с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, относящимся к компетенции комиссии;

4.2. Заслушивать на своих заседаниях представителей контролирующих (надзорных) органов, юридических лиц (индивидуальных предпринимателей), физических лиц по вопросам, относящимся к компетенции комиссии;

4.3  Делать запросы по  вопросам, относящимся к компетенции комиссии, в соответствующие органы государственной власти, органы местного самоуправления и организации независимо от форм собственности и ведомственной принадлежности;

4.4  Привлекать для реализации основных функций в случае необходимости представителей органов государственной власти и местного самоуправлении, организаций независимо от форм собственности.   

5. Организация работы комиссии

5.1. Организует работу комиссии председатель комиссии, который несет ответственность за выполнение возложенных на комиссию функций.

В случае отсутствия председателя комиссии, его обязанности исполняет заместитель.

5.2. Техническое обеспечение  работы комиссии возлагается на секретаря комиссии. 

5.3. Заседания комиссии проводятся по мере необходимости. Решение о дате проведения заседания комиссии принимает председатель, при его отсутствии – заместитель председателя.

5.4. Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют более половины членов от утвержденного состава комиссии.

5.5. По результатам рассмотрения заявления и других документов комиссия принимает решение  путем открытого голосования простым большинством голосов от числа присутствующих членов комиссии. 
5.6. Решение оформляется протоколом заседания комиссии, который подписывается всеми членами комиссии, участвовавшими в заседании. Протокол заседания ведет секретарь комиссии. Член комиссии, не согласный с решением  комиссии, вправе изложить свое особое мнение в письменной форме в отдельном документе со ссылками на нормы соответствующих правовых актов, который прилагается к протоколу заседания комиссии. В протоколе заседания  делается отметка о наличии особого мнения члена комиссии.

5.7 Решение комиссии об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 статьи 27 Жилищного кодекса РФ и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

5.8 Решение комиссии об отказе в переводе  помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 статьи 24 Жилищного кодекса РФ и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.
Приложение № 2 

к постановлению главы Администрации

 МО Алеховщинское сельское поселение

Лодейнопольского муниципального района

Ленинградской области

от  17.11.2008г. № 78

П О Р Я Д О К 

 перевода жилого (нежилого) помещения в  

нежилое (жилое) помещения  
1.  Общие положения

 1.1. Настоящий  Порядок перевода жилого (нежилого) помещения  в нежилое (жилое) помещения (далее по тексту — Порядок) разработан в целях реализации главы 3 Жилищного кодекса Российской Федерации и обеспечения единой процедуры рассмотрения документов  в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.08.2005 № 502 «Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение».

1.2. Порядок регулирует процедуру оформления документов по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, за исключением перевода жилых домов и жилых помещений муниципального фонда в нежилые.

1.3. Перевод  из нежилого (жилого) помещения в жилое (нежилое) помещение осуществляется  Администрацией МО Алеховщинское сельское  поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области (далее Администрация).

2. Подготовка документов на перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

2.1. Для перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещения собственник соответствующего  помещения или уполномоченное им лицо (далее по тексту — заявитель) представляет в Администрацию МО Алеховщинское сельское поселение:

-   заявление о переводе (приложение 1);

-   правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

-   план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

-   поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

-   подготовленный и оформленный в установленном порядке проект  переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения). 

2.2.  Администрация осуществляет прием документов и выдает заявителю расписку в получении документов с указанием их перечня и даты получения.

3. Порядок рассмотрения документов и принятия решения.

3.1 Администрация:
-  рассматривает соответствующее заявление и иные представленные документы;

-  направляет подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения), технический паспорт переводимого помещения в межведомственную комиссию по вопросам перевода нежилого (жилого) помещения в жилое (нежилое) помещение, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений (далее – комиссия) для проведения проверки проекта на соответствие требованиям законодательства в течение трех рабочих дней со дня получения заявления и иных представленных документов;

-  принимает  решение о переводе или об отказе  в переводе  помещения.

3.2. Срок рассмотрения заявления и иных представленных документов и принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании составляет не позднее чем  сорок пять дней со дня их представления в орган, осуществляющий согласование.

3.3. Комиссия при необходимости проводит осмотр помещения на месте.

3.4  Положительное заключение Комиссии является основанием для подготовки проекта постановления главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение о переводе помещения.

3.5  Администрация не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о переводе помещения  информирует заявителя путем  выдачи или направления  по адресу, указанному в заявлении, документа, подтверждающего принятие такого решения по форме, установленной Правительством Российской Федерации. Данное решение является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

3.6 Администрация принимает решение об отказе в переводе помещения  в случае:

3.6.1. Непредставление документов, определенных пунктом 2.1. настоящего Порядка;

3.6.2. Представление документов в ненадлежащий орган;

3.6.3. Несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки  жилого помещения требованиям законодательства.

3.6.4. Несоблюдение условий перевода помещения, предусмотренных ст. 22 Жилищного кодекса РФ.

3.7   Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 3.6 настоящего Порядка.

3.8  Администрация информирует заявителя путем выдачи или направления по адресу, указанному в заявлении, решения об отказе в переводе помещения  не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения.

4. Приемка завершенного переустройства и (или) перепланировки 
жилого (нежилого) помещения
4.1 Если для использования помещения в качестве жилого (нежилого) помещения требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ, решение  указанное в пункте 3.5 настоящего Порядка, должно содержать требование о проведении  соответствующего  переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных работ, перечень иных работ.
4.2. После завершения переустройства и (или) перепланировки заявитель представляет в комиссию, на которую возложена функция приемочной комиссии о подтверждении завершения переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения и представляет необходимые документы, регламентированные в п. 4.5  Порядка согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения. 
4.3 . Завершение перепланировки, и (или) переустройства, и (или) других работ, требуемых для использования помещения в качестве жилого помещения или нежилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии (приложение 2), который составляется в пяти экземплярах. 

4.4. Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием  использования   переведенного помещения в качестве жилого (нежилого) помещения.

4.5. Акт приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки направляется в Администрацию МО Алеховщинское сельское поселение для подготовки проекта постановления главы Администрации МО об утверждении акта приемочной комиссии, в Лодейнопольское бюро технической инвентаризации.

Приложение 1 

к Порядку перевода жилого (нежилого) помещения в  

нежилое (жилое) помещения  

Форма заявления по переводу жилого помещения в нежилое помещение
Главе Администрации 

МО Алеховщинское сельское поселение

Лодейнопольского муниципального района

Ленинградской области

Мартынюку В.В.

ЗАЯВЛЕНИЕ
от ______________________________________________________________________________

 (фамилия, имя, отчество)

являющегося (-щейся) собственником жилого(нежилого) помещения  и (или уполномоченным лицом собственника на перевод жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое)), расположенного по адресу:  _________________________________________________________________________________  

(улица, дом, корпус, квартира(ы), этаж)

о переводе жилого помещения (нежилого помещения) в нежилое помещение (жилое помещение)

Прошу перевести указанное жилое (нежилое) помещение в нежилое (жилое) помещение в целях последующего использования в качестве _________________________________________________________________________________

(назначение помещения)

При необходимости проведения перепланировки и (или) переустройства, и (или) иных работ, обязуюсь:

- осуществить ремонтно-строительные работы в соответствии с согласованным проектом;

- обеспечить свободный доступ к месту проведения ремонтно-строительных работ представителей Администрации и других уполномоченных органов для проверки хода работ;

- осуществить работы в установленные сроки и с соблюдением согласованного режима проведения работ.

Сообщаю, что по указанному(-ым) выше адресу(-ам) никто не зарегистрирован, лиц отсутствующих, но сохранивших право пользования жилым(-и) (нежилым(-и)) помещением(-ями) нет, права несовершеннолетних детей не ущемлены.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1. _______________________________________________________________________________              
(указывается вид и реквизиты правоустанавливающих документов на переводимое жилое (нежилое) помещение (с отметкой: подлинник или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия) 

_________________________________________________________________ на ______ листах.

2. Технический паспорт переводимого   помещения на ___________ листах.

3. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

4. Проект переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение.

Подписи лиц, подавших заявление (подписи ставятся в присутствии лица, принимающего документы): 

подпись заявителя) _________________

(инициалы, фамилия)____________________

Адрес заявителя: ______________________________________________________________

Документы на перевод помещения(-ий)___________________________________

представлены на приеме                                       « ___ « ____________ 200__г.

___________________________________________(должность, фамилия, инициалы лица, принявшего  заявление)

______________________________ (подпись)

Приложение 2

к Порядку перевода жилого (нежилого) помещения в  

нежилое (жилое) помещения  

Акт
приемочной комиссии по приемке в эксплуатацию
нежилого (жилого) помещения
от «_____» _____________ 200____г.

(местонахождение объекта)
Приемочная комиссия, назначенная  Постановлением главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение  от «_____»___________200_ г. № ______  в составе:

председателя ______________________________________________________________,

                                                           (фамилия, имя, отчество)
 ____________________________________________________, (должность)
членов комиссии:

собственника (уполномоченного лица) ____________________________________________

                                                                                         (фамилия, имя, отчество)
(должность)
эксплуатационной организации __________________________________________________                                                           (фамилия, имя, отчество, должность)
органов государственного санитарного надзора ____________________________________  

                                                                                          (фамилия, имя, отчество, должность)
органов государственного пожарного надзора ______________________________________

                                                                                  (фамилия, имя, отчество, должность)
органов архитектурного надзора _________________________________________________
                                                                                   (фамилия, имя, отчество, должность)
руководствуясь частью 9 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации,

УСТАНОВИЛА:

1.Собственником (уполномоченным лицом) предъявлен к приемке в эксплуатацию _______________________________________________________________________________ (наименование объекта и вид работ: перепланировка, переустройство, другие работы)
по адресу: _____________________________________ ____________________________

(улица, дом, корпус, квартира(ы), этаж)
2. Работы проводились на основании:

 распоряжения главы Администрации МО  от _________ № ______,

(уведомления от «____»_____________200__г.)

3. Строительство осуществлено генеральным подрядчиком _______________________,

                                        (наименование организации и ее организационно-правовая форма)

выполнившим _________________________________________________________________,

и субподрядными организациями _________________________________________________

(наименование организаций и их организационно-правовая форма;
виды работ, выполненные каждой организацией)
4. Проектно-сметная документация на строительство разработана генеральным проек-

тировщиком _______________________________________________________________

(наименование организации и ее организационно-правовая форма)
5. Строительство осуществлялось по проекту (типовому, индивидуальному, повторно применяемому) ___________________________________________________________.

(номер проекта, номер серии)
6. Проектно-сметная документация согласована _________________________________

«______» ___________200____г. № _____________

7. Строительно-монтажные работы осуществлены в сроки:

начало работ __________________________;

                                               (месяц, год)
окончание работ _______________________.

                                                 (месяц, год)
8. Предъявленное к приемке в эксплуатацию нежилое (жилое) помещение имеет следующие показатели:

Наименование нежилого помещения    - Площадь, кв. м

по проекту -                                     фактически

Наименование жилого помещения           Площадь, кв. м

по проекту -                                     фактически

общая жилая -                                  общая жилая

9.Технологические и архитектурно-строительные решения по объекту характеризуются следующими данными: ____________________________________________________

(краткие технические характеристики по особенностям его размещения,
по планировке, инженерному и технологическому оборудованию)

10. Мероприятия по обеспечению взрывобезопасности, пожаробезопасности, охране окружающей природной среды и санитарно-эпидемиологическом благополучии, предусмотренные проектом, ____________________________________________________

(сведения о выполнении)
Решение приемочной комиссии

Предъявленный к приемке __________________________________________________

(наименование объекта) ____________________________________________________

ПРИНЯТЬ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ.

Председатель приемочной комиссии:

_______________                                                           М. П. _____________________

(подпись)                                                                                            (инициалы, фамилия)

Члены приемочной комиссии:

_______________                                                            М. П. _____________________

(подпись)                                                                                               (инициалы, фамилия)

_______________                                                            М. П. _____________________

(подпись)                                                                                               (инициалы, фамилия)

_______________                                                            М. П. _____________________

(подпись)                                                                                              (инициалы, фамилия)

_______________                                                            М. П. ______________________

Приложение № 3
к постановлению главы Администрации 
МО Алеховщинское сельское поселение

Лодейнопольского муниципального района 

Ленинградской области
  от 17.11.2008.г. № 78

ПОРЯДОК 

согласования переустройства  и (или) 

перепланировки жилого помещения

I. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения разработан в целях реализации главы 4 Жилищного кодекса Российской Федерации и обеспечения единой процедуры рассмотрения документов на проведение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (независимо от формы собственности), принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки  жилого помещения, завершения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, применения последствий самовольного переустройства и (или)  самовольной перепланировки жилого помещения.

1.2. Согласование переустройства и (или) перепланировки жилых помещений осуществляется Администрацией МО Алеховщинское сельское поселение  Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области (далее - Администрация) по месту нахождения жилого помещения.

1.3. Переустройство включает  следующие виды работ:

- установка, замена или перенос инженерных сетей         

- установка, замена или перенос санитарно-технического, электрического или другого  оборудования 

- устройство туалетов, ванных комнат, кухонь;

- иные работы  по установке, замене или переносу иных инженерных сетей, санитарно-технического, электрического  или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

 1.4. Перепланировка включает следующие виды работ:

- разборка (полная, частичная) ненесущих перегородок (исключая межквартирные);

- устройство проемов в ненесущих перегородках (исключая межквартирные);

- устройство проемов в несущих стенах и межквартирных перегородках (при объединении помещений по горизонтали);

- устройство проемов в перекрытиях (при объединении помещений по вертикали);

- устройство внутренних лестниц;

- заделка дверных проемов в перегородках и несущих стенах;

- устройство перегородок без увеличения нагрузок на перекрытия;

- устройство перегородок (с увеличением нагрузок) и несущих стен;

- и иные работы, влекущие изменение конфигурации жилого помещения и требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения. 

1.5.  Если изменения площади жилого помещения произошли в результате разборки встроенных шкафов (или устройстве), независимо в каком помещении они расположены, согласование производит компания по управлению жилым фондом по заявлению собственника жилого помещения или нанимателя жилого помещения. Такое разрешение должно оформляться соответствующим разрешительным документом. Изменения жилой площади должны вноситься в инвентаризационный план жилого помещения. Данные об изменении площади жилого помещения заявитель должен сообщить в соответствующую организацию

1.6. При переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений не допускается:

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, ведущие к нарушению   прочности  или разрушению несущих конструкций здания, ухудшению  сохранности и  внешнего вида фасадов здания, нарушению работы инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, нарушению  противопожарных устройств;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, нарушающая права и законные интересы  граждан;

- перепланировка жилых помещений, в результате которой  образуется жилое помещение (комната) без естественного освещения или без приборов отопления;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, в результате которых туалет и ванная (душевая) размещаются непосредственно над жилыми комнатами и кухнями (за исключением жилых помещений (квартир), расположенных в двух уровнях);

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, в результате которых нарушаются требования строительных норм и правил (СНиП), ведомственных строительных норм (ВСН);

- переустройство и (или) перепланировка жилого помещения для использования под нежилое без предварительного перевода его в нежилое в установленном порядке.

1.7. Реконструкция жилого помещения проводится в соответствии с главой 6 Градостроительного кодекса  РФ и настоящим Порядком не регулируется. 

1.8. Рассмотрение вопросов, связанных с переустройством и (или) перепланировкой  жилых помещений возлагается на постоянно действующую межведомственную комиссию по вопросам перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройства и (или) перепланировке жилых помещений (далее – комиссия), персональный и количественный состав которой утверждается Постановлением главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.

2. Подготовка  документов  к оформлению переустройства и

(или) перепланировки жилого помещения

2.1. Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник или уполномоченное им лицо (арендатор, наниматель, лицо, действующее на основании доверенности на представление интересов, далее - заявитель) в Администрацию представляет*,**:

-  заявление о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации; 

- правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);  

-  технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения,  изготовленный организацией (органом) по учету объектов недвижимого имущества;

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

- согласие в письменной форме  всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление  предусмотренных   настоящим Порядком  документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

-  заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры;

- согласие всех собственников комнат в коммунальной квартире при проведении переустройства и (или) перепланировки жилых помещений, в результате которых изменяется размер общего имущества в коммунальной квартире; 

-  копию доверенности в случае представления интересов заявителя другим лицом вместе с подлинником, который после проверки  возвращается заявителю.

*От имени несовершеннолетних, недееспособных, ограниченных в дееспособности лиц выступают их законные представители. 

    ** Если жилое помещение принадлежит собственникам на праве общей долевой собственности, то необходимо  заявление всех собственников, либо один из собственников вправе действовать по доверенности.

2.2. Администрация  не вправе требовать представление других документов, кроме документов, установленных пунктом 2.1. настоящего Порядка, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством.

2.3. Разработка проекта осуществляется специализированной проектной организацией (лицензированной в установленном порядке).

2.4. Администрация при приеме заявления и иных представленных документов  выдает заявителю расписку в получении вышеуказанных  документов с указанием их перечня и даты получения.

3. Порядок рассмотрения документов и принятие решения.

3.1. Прием  заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и иных представленных документов осуществляется Администрацией.

3.2.Администрация:

- рассматривает соответствующее заявление и иные представленные документы;

- направляет подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения, технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения в межведомственную комиссию для проведения проверки проекта на соответствие требованиям законодательства в течение трех рабочих дней со дня получения заявления и иных представленных документов;

- принимает  решение о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

3.3. Срок рассмотрения заявления и иных представленных документов и принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании составляет не более сорока пяти дней со дня их представления в Администрацию.

3.4. Комиссия рассматривает представленные документы  и дает заключение о возможности либо невозможности осуществления переустройства и (или) перепланировки жилого помещения. 

3.5. Комиссия при необходимости проводит осмотр помещения на месте.

3.6. Положительное заключение Комиссии является основанием для подготовки проекта постановления главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение.

3.7.Администрация не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании информирует заявителя путем  выдачи или направления  по адресу, указанному в заявлении, документа, подтверждающего принятие такого решения по форме, установленной Правительством Российской Федерации.  Данное решение является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

3.8 Администрация принимает решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки  помещения  в случае:

3.8.1. Непредставления определенных пунктом 2.1. документов;

3.8.2. Представления документов в ненадлежащий орган;

3.8.3. Несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки  жилого помещения требованиям законодательства.

3.9. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 3.8. настоящего Порядка.

3.10 Администрация информирует заявителя путем выдачи или направления по адресу, указанному в заявлении, решения об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения  не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения.

4. Производство работ  и приемка завершенного

переустройства  и  (или) перепланировки жилого помещения

 4.1. Основанием для начала работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения является решение о согласовании перепланировки и (или) переустройства жилого помещения, выданное органом, осуществляющим согласование. 

4.2 Проведение ремонтно – строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения допускается с 08-00 до 22-00 часов.

4.3. При проведении работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения  заявитель обязан:

 - проводить  работы по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения в точном соответствии с  проектом;

 - проводить  работы по переустройству и (или) перепланировке в сроки и в порядке, установленные решением о согласовании перепланировки и (или) переустройства жилого помещения.

 4.4. Изменение установленных сроков проведения работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения осуществляется органом, осуществляющим согласование, по письменному обращению заявителя.

 4.5. После завершения переустройства и (или) перепланировки заявитель  представляет в  комиссию (секретарю комиссии), на которую возложена  функция приемочной комиссии о подтверждении завершения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (далее – приемочная комиссия), по месту нахождения переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения  следующие документы:

- заявление о приемке ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения;

- акт установленной формы, подписанный заказчиком и исполнителем в присутствии представителя авторского надзора  при проведении скрытых ремонтно-строительных работ; (или Заказчиком и управляющей компанией);

- технический паспорт переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения, изготовленный бюро технический инвентаризации;

- решение об изменении установленных сроков проведения работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения, выданное органом, осуществляющим согласование (в случае изменения сроков проведения работ);

4.6. Акт приемочной комиссии  о завершении переустройства и (или) перепланировки направляется в Администрацию МО Алеховщинское сельское поселение для подготовки проекта постановления главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение об утверждении акта приемочной комиссии. (Приложение 1 к настоящему Порядку)

4.7 . Администрация направляет акт приемочной комиссии о  завершении   переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в Лодейнопольское бюро технической инвентаризации.

4.8. Отказ в приемке выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения допускается в  случае:

4.8.1. Непредставления документов, предусмотренных пунктом 4.5. настоящего Порядка;

4.8.2. Несоответствия выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения проекту.

4.9. Решение комиссии об отказе в приемке выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения оформляется в виде акта с обязательной ссылкой на нарушения.

4.10. Акт об отказе в приемке выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения направляется в Администрацию (один экземпляр), выдается или направляется  заявителю (один экземпляр) в течение трех рабочих дней со дня его подписания членами приемочной комиссии. (Приложение 3 к настоящему порядку)

                               5. Последствия самовольного переустройства и (или) 

самовольной перепланировки жилого помещения

5.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные при отсутствии основания, предусмотренного пунктом 3.7 настоящего Порядка или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с пунктом 2.1. настоящего Порядка

5.2. Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

5.3. Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или  наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое  помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, который установлен органом,  осуществляющим согласование.

5.4. Срок и порядок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние определяется  органом, осуществляющим согласование, в зависимости от выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения и оформляется предупреждением (Приложение 2 к настоящему Порядку).

Перед вынесением предупреждения Администрация  вправе потребовать от лица, самовольно переустроившего и (или) перепланировавшего жилое помещение:

- правоустанавливающие документы на самовольно переустроенное и (или) перепланированное  жилое помещение;

- технический паспорт самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения, изготовленный Лодейнопольским БТИ; 

- план жилого помещения до самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки с экспликацией, выданный Лодейнопольским БТИ; 

- справку о техническом обследовании самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения, выданную Лодейнопольским БТИ.

5.5. Администрация   выдает или направляет предупреждение заявителю по адресу, указанному в заявлении,  не позднее чем через три рабочих дня со дня его вынесения.

5.6. На основании решения суда помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни и здоровью.
5.7. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в срок и в порядке, установленные в предупреждении, орган, осуществляющий согласование, обращается с иском в суд и суд может принять решение:

5.7.1. В отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи  такого жилого  помещения средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;

5.7.2. В отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являющегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого  помещения в прежнее состояние.

5.8. Администрация  для нового собственника жилого помещения, которое не было приведено в прежнее состояние в установленных  в предупреждении сроке и порядке, выданном органом, осуществляющим согласование, или для собственника такого жилого помещения, являющегося наймодателем по расторгнутому в судебном порядке договору, устанавливает новый срок для приведения такого жилого помещения в прежнее состояние.  Если такое жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный срок и в порядке, ранее установленном органом, осуществляющим согласование, орган, осуществляющий согласование, обращается в суд  согласно п. 5.7. настоящего Порядка.   

Приложение № 1 
к Порядку согласования переустройства и (или)

перепланировки жилого помещения

АКТ   ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

о завершении переустройства и  (или) перепланировки  жилого, нежилого

помещения и  иных работ в переводимом помещении

от  "___" ________ 200_ г                                                                                 с.Алеховщина

Объект переустройства и (или) перепланировки, и (или) проведения  иных работ ____________________________________________________________________________

Приемочная комиссия, утвержденная Постановлением главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района  ____________________________ от  «____»___________ 200__г. №_________

УСТАНОВИЛА:

 1. Заявителем (заказчиком)  _____________________________________________________________________________

(наименование организации, ИНН,

_____________________________________________________________________________

Ф.И.О. и паспортные данные гражданина)

предъявлены к   приемке  выполненные ремонтно-строительные работы по переустройству и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения, и (или) иные работы в переводимом  помещении (ненужное зачеркнуть) по адресу: ___________________________________________

   2. В результате переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого), и (или) иных работ в  помещении выполнено: _____________________________________________________________________________

(указать основные ремонтно-строительные работы,

_____________________________________________________________________________                         

  выполненные в результате переустройства и (или) перепланировки,  и (или) иные работы  по ремонту,

_____________________________________________________________________________

реконструкции, ремонту помещения)

_____________________________________________________________________________       _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
3. Переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения, и (или) иные работы  проведены   на  основании  решения   _____________________________________________________________________________

(указывается орган, осуществляющий согласование

__________________________________________________ от "___" _________ г. № ____

или орган, осуществляющий перевод помещения)

4. Ремонтно-строительные и (или) иные  работы (ненужное зачеркнуть) выполнены _____

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты исполнителя работ)

_____________________________________________________________________________

5. Ремонтно-строительные и (или) иные работы (ненужное зачеркнуть) выполнены в сроки:

Начало работ _________________________, окончание работ_________________________ 

6.Проект 
 разработан _____________________________________________________________________________

(наименование разработчика проекта)

_____________________________________________________________________________

7. После переустройства и (или) перепланировки жилое (нежилое) помещение имеет следующие технико-экономические показатели:

Общая площадь________________, жилая  площадь_________________________________

8. Приемочной  комиссии представлен проект, уведомление (ненужное зачеркнуть), который(ое) является обязательным   приложением  к настоящему акту и хранится у Заявителя (заказчика).

РЕШЕНИЕ ПРИЕМОЧНОЙ  КОМИССИИ:

1. Переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения  (ненужное зачеркнуть) по адресу:  ______________________________________________________________________________ _______________________________________________________________завершены.

2. Переустройство и (или) перепланировка,  и (или) иные проведенные работы соответствуют представленному проекту, перечню работ, установленному уведомлением о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение (ненужное зачеркнуть).

Приложения к акту:

1. Проект ____________________________________________________________________________

2 Акт на скрытые работы ____________________________________________________________________________

Председатель 

межведомственной комиссии:

___________________________________                                                   ________________     

                        (Ф.И.О., должность)

__________________________________________                                                                          (подпись)                                   

Заместитель председателя

межведомственной комиссии:

___________________________________                                                     ________________    

                    (Ф.И.О., должность)                                                                          (подпись)

Секретарь

межведомственной комиссии:

___________________________________                                                     ________________    

                        (Ф.И.О.,должность)                                                                          (подпись)                                  

Члены окружной межведомственной комиссии:

___________________________________                                                       _______________     

                        (Ф.И.О., должность)                                                                          (подпись)                                   ___________________________________                                                         ______________ 

                        (Ф.И.О., должность)                                                                          (подпись)                                   ___________________________________                                                         ______________

                        (Ф.И.О.,должность)                                                                            (подпись)                                   

___________________________________                                                         ______________

                        (Ф.И.О. должность)                                                                            (подпись)

___________________________________                                                         ______________

                        (Ф.И.О.,должность)                                                                           (подпись)                                 

___________________________________                                                         ______________

                        (Ф.И.О., должность)                                                                           (подпись)

Приглашенные:

___________________________________                                                       ________________     

                        (Ф.И.О,должность)                                                                               (подпись)                                   ___________________________________                                                       ________________    

                        (Ф.И.О., должность)                                                                            (подпись)                                   

Особые отметки: ________________________________________________________________

(сведения о наличии особого мнения члена(ов) комиссии)

Приложение 2

к Порядку согласования переустройства и (или) 

перепланировки жилого помещения

               Бланк Администрации МО

Алеховщинское сельское поселение

 ПРЕДУПРЕЖДЕНИЕ

о приведении самовольно переустроенного (или) перепланированного

 жилого помещения  в прежнее состояние

      В процессе осуществления согласования переустройства и (или) перепланировки жилых помещений установлено, что в жилом помещении по адресу __________________________________________________________________________________гр._____________________________________________________________________________

_______________________ являющимся собственником, нанимателем (ненужное зачеркнуть) на основании ____________________________________________________________________

(вид и реквизиты правоустанавливающего документа)
проведены переустройство и (или) перепланировка  при отсутствии решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки принятого _____________________________________________________________________________

(указывается орган, осуществляющий согласование)

либо с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки (ненужное зачеркнуть), подготовленного и оформленного__________________________________________

(наименование автора проекта)

____________________________________________________________________________

           Руководствуясь ст. 29 Жилищного кодекса Российской Федерации обязываю  Вас в срок до _______________________ привести жилое помещение по адресу: _____________

_____________________________________________________________________________

в прежнее состояние в следующем порядке________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

           На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

           При невыполнении предупреждения в установленный срок _____________________________________________________________________________

(указывается орган, осуществляющий согласование)

будут приняты меры по обращению в суд с иском:  в отношении собственника о продаже с публичных торгов  такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения; в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении договора социального найма.

Глава Администрации 

Алеховщинское сельское поселение:                      __________________________________

Предупреждение выдал _______________________________________________________

                                              (Ф.И.О., должность, подпись лица, выдавшего предупреждение)

Предупреждение получил _____________________________________________________

(Ф.И.О.,подпись, )

 Приложение  3

 к Порядку согласования переустройства и (или)

перепланировки жилого помещения

АКТ

ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

об отказе в приемке выполненных ремонтно-строительных работ

по переустройству и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения

от  «___» ________ 200_ г.                                                                               с.Алеховщина

Объект переустройства и (или) перепланировки _____________________________________________________________________________

Приемочная комиссия, утвержденная Постановлением главы Администрации МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района  ____________________________ от  «____»___________ 200__г. №_________

УСТАНОВИЛА:

   1. Заявителем (заказчиком)  _____________________________________________________________________________

(наименование организации, ИНН,

_____________________________________________________________________________

Ф.И.О. и паспортные данные гражданина)

предъявлены к   приемке  выполненные ремонтно-строительные работы по переустройству и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения, (ненужное зачеркнуть) по адресу: ________________________________________________________________________

   2. В результате переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого), и (или) иных работ в помещении выполнено: _____________________________________________________________________________

(указать основные ремонтно-строительные работы,

_____________________________________________________________________________                         

выполненные в результате переустройства и (или) перепланировки,

_____________________________________________________________________________

и (или) иные работы  по ремонту, реконструкции, ремонту помещения)

_____________________________________________________________________________         _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

   3. Переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения, и (или) иные работы  проведены   на  основании  решения   _____________________________________________________________________________

(указывается орган, осуществляющий согласование

__________________________________________________ от "___" _________ г. № ____

или орган, осуществляющий перевод помещения)

4. Ремонтно-строительные и (или) иные  работы (ненужное зачеркнуть) выполнены _____

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты исполнителя работ)

_____________________________________________________________________________

5. Ремонтно-строительные и (или) иные работы (ненужное зачеркнуть) выполнены в сроки:

Начало работ _________________________, окончание работ_________________________ 

6. Проект  разработан _____________________________________________________________________________

(наименование разработчика проекта)

7. Выполненные ремонтно-строительные работы и (или) иные работы по переустройству и (или) перепланировке  (ненужное зачеркнуть) не соответствуют проекту, а именно: 

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________8. Приемочной комиссии представлен проект, который является обязательным   приложением  к настоящему акту и хранятся у Заявителя (заказчика).

РЕШЕНИЕ ПРИЕМОЧНОЙ  КОМИССИИ:

  Отказать в приемке выполненных ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения (ненужное зачеркнуть) по адресу: ___________________________________________________________________________, в связи с несоответствием выполненных работ представленному проекту (ненужное зачеркнуть).  

Приложения к акту:

1. Проект_____________________________________________________________________

2. Акт на скрытые работы _____________________________________________________________________________

 Председатель 

межведомственной комиссии:

___________________________________   


____________________

 (Ф.И.О., должность)

                                                                         (подпись)                                   
Заместитель председателя

межведомственной комиссии:

___________________________________                                                     ________________    

                    (Ф.И.О., должность)                                                                           

(подпись)

Секретарь

межведомственной комиссии:

___________________________________                                                     ________________    

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                       (подпись)                                  

Члены межведомственной комиссии:

___________________________________                                                         _______________     

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                       (подпись)                                   ___________________________________                                                                                  ________________  

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                       (подпись)                                   ___________________________________                                                                                  ________________    

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                        (подпись)                                   

___________________________________                                                         ________________                        

                        (Ф.И.О. должность)                                                                                                         (подпись)

___________________________________                                                          ________________                       

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                        (подпись)                                 

___________________________________                                                         _________________                       
          (Ф.И.О. , должность)                                                                                                       (подпись)

Приглашенные:

___________________________________                                                          _________________  

                        (Ф.И.О,должность)                                                                                                          (подпись)                                   ___________________________________                                                          _________________    

                        (Ф.И.О., должность)                                                                                                        (подпись)                                   

Особые отметки: ________________________________________________________________

(сведения о наличии особого мнения члена(ов) комиссии)

