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АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
(тридцать седьмое (очередное) заседание третьего созыва)

РЕШЕНИЕ
от 16.03.2018г.                                № 161
Об утверждении Положения о порядке предоставления  жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования  в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области

В соответствии со статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 671, 673-688 Гражданского кодекса Российской Федерации совет депутатов Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области решил:
1. Утвердить Положение о порядке предоставления  жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района  Ленинградской области согласно приложению 1. 
2. Утвердить форму договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района  Ленинградской области согласно приложению 2.

3.Настоящее решение вступает в силу на следующий день после официального опубликования.
Глава Алеховщинского 

сельского поселения         
                                              Т.В. Мошникова
УТВЕРЖДЕНО
решением совета депутатов Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района  Ленинградской области
от 16.03.2018 г. № 161
(приложение 1)
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области
1. Общие положения

1.1.Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области (далее – Положение) устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района (далее – муниципальный жилищный фонд коммерческого использования), основания и порядок предоставления жилых помещений муниципальный жилищного фонда коммерческого использования установленным категориям граждан, порядок заключения, изменения и прекращения договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - договор найма).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
1.2.Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда  Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района, отнесенных к жилым помещениям муниципального жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам по договорам найма на условиях настоящего Положения.

1.3.Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договорам найма предоставляются во временное владение и пользование за плату для проживания гражданам в связи с характером их трудовых отношений по следующему перечню:

· работникам государственных учреждений культуры, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения и оказывающих соответствующие видам деятельности учреждения государственные услуги населению Алеховщинского сельского поселения;

· работникам государственных учреждений здравоохранения, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения и оказывающих соответствующие видам деятельности учреждения государственные услуги населению Алеховщинского сельского поселения;
· работникам сельского хозяйства предприятий, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения;
· работникам государственных учреждений образования, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения и оказывающих соответствующие видам деятельности учреждения государственные услуги населению Алеховщинского сельского поселения;

· работникам государственных учреждений социального обслуживания населения, расположенных на территории Алеховщинского сельского и оказывающих соответствующие видам деятельности учреждения государственные услуги населению Алеховщинского сельского поселения;

· работникам государственных учреждений физкультуры и спорта, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения и оказывающих соответствующие видам деятельности учреждения государственные услуги населению Алеховщинского сельского поселения;
· сотрудникам органов и учреждений Министерства внутренних дел РФ, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения;
· сотрудникам органов и учреждений Министерства юстиции Российской Федерации, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения;

· сотрудникам органов прокуратуры, расположенных на территории Алеховщинского сельского поселения;
· ветеранам Великой Отечественной войны и участникам боевых действий, проживающих на территории Алеховщинского сельского поселения;

· погорельцам, проживающих на территории Алеховщинского сельского поселения.  

2. Формирование муниципального жилищного

фонда коммерческого использования

2.1.В муниципальный жилищный фонд коммерческого использования включаются жилые помещения, пригодные для проживания и отвечающие иным установленным законодательством требованиям к жилым помещениям.

Включение в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений не допускается, если они заняты по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным договорам или обременены иными правами.

2.2.Администрация принимает решения о включении жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и об исключении жилых помещений из муниципального жилищного фонда коммерческого использования в форме постановления на основании запрашиваемых в установленном порядке следующих документов:

· документов, подтверждающих право муниципальной собственности Алеховщинского сельского поселения на жилое помещение;

· документов, содержащих сведения о жилом помещении, в том числе:

· справки о регистрации (форма № 9);

· характеристики жилого помещения (форма № 7);

· иных документов в случаях, предусмотренных законодательством.

Сведения о жилых помещениях, включенных в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования, и жилых помещениях, исключенных из муниципального жилищного фонда коммерческого использования, вносятся в реестр недвижимого имущества Лодейнопольского городского поселения и в реестр жилых помещений Лодейнопольского городского поселения.

3. Порядок предоставления жилых помещений муниципального

жилищного фонда коммерческого использования

3.1. Основанием для принятия Администрацией решения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма является совокупность удовлетворения следующим условиям: 

· наличие свободного жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

· наличие у заявителя и членов его семьи нуждаемости в жилом помещении на территории Алеховщинского сельского поселения;

· наличие ходатайства руководителя или учреждения, или организации, перечень которых установлен в пункте 1.3. Положения, о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма гражданину, который состоит в трудовых отношениях или с учреждением, или с организацией.
3.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договорам найма предоставляются гражданам в порядке очередности исходя из даты подачи в Администрацию заявления о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма
3.3. Для принятия Администрацией решения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма заявитель представляет  следующие документы:
· ходатайство учреждений, перечень которых установлен в пункте 1.3. Положения, о предоставлении жилого помещения по договору найма заявителю, который состоит в трудовых отношениях с учреждением или организациями;

· заявление о предоставлении жилого помещения по договору найма по форме, утвержденной Администрацией (далее - заявление), подписанное всеми совершеннолетними членами семьи;

· копии документов, удостоверяющих личность гражданина и членов его семьи;

· копии документов, содержащих сведения о составе семьи гражданина;
· справку о регистрации (форма № 9) (в случае регистрации гражданина на территории Алеховщинского сельского поселения);

· характеристику занимаемого жилого помещения (форма № 7) (в случае регистрации гражданина на территории Алеховщинского сельского поселения);
· справку, выданную филиалом Леноблинвентаризации о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности в Алеховщинском сельском поселении у заявителя и членов его семьи в Алеховщинском сельском поселении;
· документы, подтверждающие основания владения и пользования на территории Алеховщинского сельского поселения гражданином и членами его семьи занимаемым жилым помещением, в случае если право не зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· копия трудовой книжки заявителя, заверенная в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством;

· копия трудового договора, заключенного между заявителем и учреждением (организацией), заверенная в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством.

Копии документов, указанных в абзацах четвертом и пятом настоящего пункта, должны быть нотариально удостоверены. Предоставление копий, не имеющих нотариального удостоверения, допускается только при условии предъявления оригинала.

3.4. Без участия граждан Администрация запрашивает следующие документы:

· документы, подтверждающие основания владения и пользования на территории Алеховщинского сельского поселения гражданином и членами его семьи занимаемым жилым помещением, в случае если право зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
· документы, подтверждающие основания о наличии (отсутствии) на территории Алеховщинского сельского поселения жилых помещений в собственности гражданина и членов его семьи, в случае если право зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц в части работодателя гражданина.

Указанные документы граждане вправе представлять по собственной инициативе.

3.5. Администрация осуществляет регистрацию заявления в день его приема и рассматривает представленные документы в течение тридцати дней с даты 
представления гражданином заявления и документов, указанных в пункте 3.3. Положения:

· представленные документы проверяются на соответствие требованиям пункта 3.3. Положения;
· формируются учетные дела граждан.

3.6. При рассмотрения заявления и представленных документов специалисты вправе осуществлять проверку сведений, представленных заявителями, которые имеют юридическое значение для принятия муниципального правового акта и при необходимости запрашивать дополнительную информацию.

Администрация по результатам рассмотрения представленных в соответствии с пунктом 3.4. Положения документов в течение тридцати дней со дня представления указанных документов издает постановление о предоставлении гражданину жилого помещения по договору найма или направляет гражданину уведомление об отказе в предоставлении жилого помещения по договору найма.

В случае отказа в предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма, копии представленных заявителем документов  не возвращаются.
Администрация информирует гражданина о принятом решении в течение трех дней после принятия соответствующего решения.

3.7.Постановление Администрации о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма является основанием для заключения договора найма жилого помещения.

3.8. При прекращении трудовых отношений учреждения (организации) с гражданином, которому предоставлено жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма, работодатель направляет в течение 5 рабочих дней со дня прекращения трудового договора в Администрацию информацию о прекращении трудовых отношений с таким гражданином.

4. Пользование жилыми помещениями муниципального

жилищного фонда коммерческого использования
4.1. Граждане, в отношении которых принято постановление о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – Наниматель), обязаны обратиться в Администрацию в течение 10 дней с момента принятия такого постановления для заключения договора найма. Администрация в двухдневный срок обязан заключить договор найма. Договор найма является основанием для вселения в жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

4.2. Договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования заключается на срок, не превышающий пяти лет. По истечении срока договора найма Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма на новый срок в соответствии с действующим законодательством.
4.3.Граждане, вселившиеся в жилое помещение в соответствии с Положением, используют его для проживания заявителя и членов его семьи, указанных в договоре найма, и  учтенных при принятии постановления Администрации о предоставлении жилого помещения.

4.4.Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в период  действия договора найма не подлежат отчуждению, обмену, передаче третьим лицам по договору поднайма или иному договору, за исключением случаев установленных действующим законодательством.
4.5.При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства, а также при прекращении трудовых отношений Нанимателя с организацией, учреждением, предприятием по ходатайству которой ему было предоставлено жилое помещение по договору найма, настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда или со дня прекращения трудовых отношений, соответственно. 

4.6. Граждане, утратившие право на проживание в жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования, обязаны освободить занимаемое ими жилое помещение и передать его в течении одного месяца с момента потери права на проживание (при выезде в другое место жительства, прекращение трудовых отношений, в соответствии с которыми предоставлялось жилое помещение, другое). 
4.7. В случае отказа Нанимателя, а также членов его семьи, освободить жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, они подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

4.8. Граждане, которым предоставлены жилые помещения по договорам найма, уплачивают плату:

-за коммерческий наем (размер базовой ставки платы за наем по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается за один квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц постановлением Администрации);

· за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством;

· за содержание жилого помещения в соответствии с действующим законодательством.
УТВЕРЖДЕНО
решением совета депутатов Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области
от 16.03.2018 г. № 161
(приложение 2)
Договор найма жилого помещения 

 муниципального жилищного фонда коммерческого использования  Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области
№ __________________

                                                                                              "__" _____ 20__ г.

                                                                                                                                                   (дата, месяц, год)

_________________________________________________________________ ,

(наименование уполномоченного собственником лица)
действующий от имени собственника жилого помещения ___________________________________________________________________________________________________________________________________ ,

(указать собственника: муниципальное образование)
на основании _________________________________ от "__" _________ г. N_,
(наименование уполномочивающего документа)
именуемый в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(ка)
_________________________________________________________________ ,

(фамилия, имя, отчество)

именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании решения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования от "__" _________ 20__ г. N ___ заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи за плату во временное владение и для проживания  жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности Лодейнопольского городского поселения,  общей площадью _________ кв. метров, в том числе жилой _____ кв. метров, по адресу: ______________________________________________________ 

дом N ___, корпус N ___, квартира N ____.
1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:
1) _______________________________________________________________ ;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
2) _______________________________________________________________ ;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
3) ________________________________________________________________ (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
2. Обязанности сторон
2.1. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение;

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением – только для проживания;

г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую аварийную службу;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения; 

з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за коммерческий наем, за жилое помещение и коммунальные услуги;
и) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по плате за наем жилого помещения и коммунальные услуги;

к) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение представителей Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

л) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору найма, не позднее 5 рабочих дней со дня такого изменения;
м) обеспечивать сохранность жилого помещения.
2.2. Наймодатель обязан: 

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

в)  осуществлять капитальный ремонт жилого помещения;

д) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3. Права сторон
3.1. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) расторгнуть в любое время настоящий договор в соответствии с гражданским законодательством;

в) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные действующим законодательством.

3.2.Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

3.3. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем, за содержание жилого помещения и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время. 

4. Срок действия договора 
4.1.Настоящий договор заключен на срок с "__"__________ 20__г. по "__"____________20__г.

4.2.Настоящий договор может быть продлен на новый срок по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
4.3.Наниматель обязан передать по акту приема-передачи жилое помещение, права которые у него утрачены, Наймодателю.
5. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора
5.1.Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

5.2.При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства, а также при прекращении трудовых отношений Нанимателя с организацией, по ходатайству которой ему было предоставлено жилое помещение по договору найма, настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда или со дня прекращения трудовых отношений, соответственно.
5.3.По требованию Наймодателя настоящий договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух месяцев.

5.4.Настоящий договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом и Гражданским кодексом Российской Федерации.

5.5.В случае расторжения договора найма жилого помещения наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

6. Прочие условия
6.1.Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2.Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя, имеющих одинаковую юридическую силу.

	Наймодатель

______________________

      (почтовый адрес, телефон)

_____________________________

(подпись, печать)
	Наниматель 

_______________________

(Ф.И.О.)

_________________________________

(паспортные данные)

___________________________________

(адрес, телефон)

_________________________________

_________________________________

(подпись)


С условиями договора ознакомлены:

граждане, постоянно проживающие с Нанимателем:

__________________________________________________________________

(Ф.И.О., паспортные данные)

