АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

       от 09.01.2007г.      

№ 1
      Об утверждении Положения 

      о порядке аренды имущества
      муниципального образования
      Алеховщинское сельское поселение

      Лодейнопольского муниципального района

      Ленинградской области. 

В целях повышения эффективности предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, формирования устойчивого источника средств местного бюджета, Положения о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением совета депутатов Муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  № 45 от 27.03.2006 года, постановляю:

1. Утвердить  Положение о порядке аренды имущества муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области согласно приложения №1.

2. Контроль за исполнением данного постановления возложить на заместителя главы Администрации Алеховщинского сельского поселения   Мартынюка Владимира Васильевича. 

      Глава Администрации

      Алеховщинское сельское поселение





РАССАДИН В.Н.
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	к постановлению главы администрации  муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области 
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ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ  ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ.

1. ОБЩИЕ НОРМЫ
1.1. Настоящее положение определяет основные принципы, порядок и правила учета и предоставления в аренду муниципальных предприятий, как единого имущественного комплекса, муниципальных нежилых помещений и иного муниципального имущества (далее - муниципальное имущество), находящегося в   собственности муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, а также правила расчета размера арендной платы за аренду. 

1.2. Положение разработано в соответствии с законодательством Российской Федерации, во исполнение Положения о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением совета депутатов МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  седьмого (внеочередного) заседания первого созыва  от 27.03.2006г. № 45.

1.3. Арендодателем муниципального  имущества выступает исключительно Администрация муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области   (далее — Администрация), кроме отдельных случаев аренды, оговоренных настоящим Положением.

1.4. Памятники истории и культуры предоставляются в аренду при наличии согласования условий их использования и эксплуатации с государственными органами охраны памятников и Администрацией.

1.5. Сдача в аренду муниципального имущества  осуществляется по согласованию с главой Администрации муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  (далее – глава Администрации) в следующих формах: на аукционной основе; посредством конкурса; целевым назначением.

1.5.1. Аукцион представляет собой способ определения арендатора, при котором победителем на публичных торгах становится соискатель, предложивший наибольшую цену за право аренды либо наибольшую величину арендной платы за установленный условиями аукциона срок аренды.

1.5.2. Конкурс представляет собой способ определения арендатора, при котором победителем становится соискатель, представивший предложения, наилучшим образом отвечающие условиям конкурса.

1.5.3.  Целевым назначением муниципальное имущество предоставляется в аренду конкретному арендатору под определенный вид деятельности. 

1.6.  В аренду предоставляется неиспользуемое (свободное) муниципальное имущество, либо имущество, срок действия договора аренды которого истекает к моменту проведения торгов, а арендатору на законном основании направлено уведомление о том, что договор аренды не будет продлеваться на новый срок.

1.7. Убыточные, низкорентабельные предприятия и предприятия, имеющие признаки неплатежеспособности, подлежат передаче в аренду как единые имущественные комплексы с обеспечением Арендатором универсального правопреемства всех прав и обязанностей муниципального предприятия в соответствии с настоящим Положением. Данная мера является одним из способов финансового оздоровления предприятия.

Решение о формах и сроках представления муниципального предприятия в аренду принимается главой Администрации  в порядке, предусмотренном п.1.5. настоящего положения.

1.8. Срок аренды муниципального имущества не может превышать 10 лет, а муниципального предприятия, как единого имущественного комплекса - 15 лет.

1.9. Сдача муниципального имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.10.  Страхование арендуемого муниципального имущества осуществляется арендатором в установленном порядке. 

2.  ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ПРЕДПРИЯТИЯ, КАК ЕДИНОГО ИМУЩЕСТВЕННОГО КОМПЛЕКСА.

2.1. Инициатива по сдаче в аренду муниципального предприятия, имущества может исходить от Администрации, муниципального предприятия, а также от потенциальных арендаторов - любых юридических лиц и граждан.

2.2. Заявка потенциального арендатора о предоставлении в аренду муниципального предприятия, представляется главе Администрации.

2.3. К заявке прилагается  следующий пакет документов:

1) Технико-экономическое обоснование потребности в данном имуществе и обязательства по его целевому использованию.

2) Надлежащим образом  заверенные  копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявки (для юридических лиц) или выписка из ЕГРЮЛ.

3) Бухгалтерский баланс заявителя на последнюю отчетную дату (при необходимости).

4) Копию  паспорта (для предпринимателей без образования юридического лица).

5) Свидетельство о Государственной регистрации (для предпринимателей без образования юридического лица).

6) Справка балансодержателя имущества о том, что данное имущество не используется (свободно).

7) Письмо балансодержателя о его согласии на сдачу имущества в аренду.

8) Состав передаваемого в аренду имущества с указанием его восстановительной стоимости или рыночной стоимости и размеров ежегодных амортизационных отчислений.

2.4. Глава Администрации  рассматривает заявку и выносит одно из следующих решений:

1) удовлетворить заявку или обращение и передать муниципальное предприятие, имущество в целевую аренду;

2) выставить муниципальное предприятие, имущество на торги по продаже права его аренды;

3)  воздержаться от сдачи муниципального предприятия, имущества в аренду.

Для принятия решения  главой Администрации может быть сформирована рабочая комиссия.

Рабочая комиссия анализирует представленные документы и представляет свое заключение главе Администрации. Окончательное решение о форме и сроках аренды принимает глава Администрации. 

2.5. О принятом  решении Администрация  уведомляет инициаторов сдачи в аренду муниципального предприятия в письменном виде.

2.6. Рассмотрение поступивших заявок и обращений и принятие по ним решений производится независимо от статуса инициатора на общих основаниях в месячный срок.

2.7.  Передача в аренду муниципального предприятия, как единого имущественного комплекса производится в соответствии с требованиями статей 656-664 Гражданского кодекса Российской Федерации и планом организационно-технических мероприятий по передаче в аренду муниципального предприятия, утверждаемым  главой Администрации.

2.8. При передаче в аренду муниципального предприятия, как единого имущественного комплекса право владения и пользования банковским счетом и печатью предприятия не подлежат передаче Арендатору. На весь срок действия аренды расчетный счет предприятия замораживается или, с целью его закрытия, распорядительным актом главы Администрации  с момента под​писания передаточного акта с Арендатором до момента закрытия расчетного счета муниципального предприятия, назначается временно исполняющий обязанности директора переданного в аренду муниципального предприятия.  Договор о пользовании муниципальным имуществом муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области   на праве хозяйственного ведения расторгается с муниципальным предприятием с момента подписания передаточного акта. Деятельность предприятия приостанавливается, о чем предприятием направляются официальные уведомления в регистрирующий орган, во все учреждения банка, в которых открыты расчетные счета предприятия, налоговую инспекцию, на учете которой состоит предприятие, и иным заинтересованным лицам. На весь период действия договора аренды печати и штампы предприятия хранятся в Администрации. В период нахождения муниципального предприятия в аренде главой Администрации может быть принято решение о ликвидации муниципального предприятия.

2.9. Все права и обязанности муниципального предприятия переходят к Арендатору с момента подписания акта приема-передачи. Объем прав и обязанностей, переходящих от предприятия к Арендатору, определяется датой оформления актов приема-передачи, все права и обязанности, возникшие после подписания актов приема-передачи, являются правами и обязанностями Арендатора, и не подлежат передаче Арендодателю в случае прекращения действия договора аренды, если иное не предусмотрено действующим законодательством, настоящим Положением или условиями договора.

2.10. С момента подписания Актов приема-передачи все обязанности перед контролирующими органами за состояние финансово-хозяйственной деятельности предприятия, правильность ведения бухгалтерского учета, своевременность представления бухгалтерской отчетности в налоговые органы и иные государственные ведомства, возлагаются на Арендатора, который единолично несет установленную законодательством ответственность за искажение представляемой информации.

2.11. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, при проведении проверок деятельности муниципального предприятия компетентными органами за период, предшествующий передаче их в аренду, установленные ими обязательства, не вошедшие в акт приема-передачи являются обязательствами Арендатора, в порядке универсального правопреемства.

2.12. В целях социальной защиты работников муниципального предприятия, передаваемого в аренду, Арендатор обязан обеспечить их полное или (в случае включения такого условия в договор) частичное трудоустройство, с выплатой увольняемым работникам всех предусмотренных законодательством компенсаций, а также выполнение условий коллективного договора, действующего на предприятии на срок, определенный действующим законодательством до момента его перезаключения или внесения в него изменений и дополнений.

2.13. При передаче в аренду муниципального предприятия, контракт найма руководителя расторгается в соответствии с условиями контракта и действующим законодательством.

2.14. В целях обеспечения контроля за использованием арендуемого имущественного комплекса муниципального предприятия в соответствии с договором аренды, после передачи муниципального предприятия в аренду Арендатор обязан вести баланс арендуемого муниципального предприятия, как своего структурного подразделения без права юридического лица, который представляется в течение всего срока аренды в Администрацию.
2.15. Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды.

2.16. В договоре аренды указываются состав и стоимость передаваемого в аренду имущества, размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей сторон по использованию амортизационных отчислений на полное восстановление арендуемого имущества.

2.17. В процессе оформления и заключения договора аренды муниципального предприятия имущества участвует балансодержатель.

2.18. Все права и обязанности по договору аренды муниципального предприятия возникают у Арендатора с момента передачи имущества, оформляемой Актом приема-передачи имущества, который составляется в трех (четырех) экземплярах: по одному для арендодателя, арендатора и балансодержателя и является неотъемлемой частью договора аренды. Прекращение договора аренды наступает в момент возврата имущества арендодателю, в случае выполнения арендатором всех обязательств, предусмотренных договором аренды, который оформляется Актом приемки имущества от аренда​тора (приложение 6), составляемым также в трех (четырех) экземплярах. В случае невыполнения арендатором условий договора, после возврата имущества арендодателю, договор считается действующим до момента выполнения Арендатором обязательств, предусмотренных по договору, в том числе по арендной плате. Информация о восстановлении деятельности муниципального предприятия направляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию муниципального предприятия, налоговую инспекцию и орган, осуществляющий государственную регистрацию договоров аренды.

2.19. В целях обеспечения сохранности муниципального имущества, сданного в аренду, арендатор обязан своевременно уведомить арендодателя о признании его в установленном порядке неплатежеспособным и имеющим неудовлетворительную структуру баланса, а также о предстоящей своей реорганизации или ликвидации.                                                           
2.20. При необходимости Администрация вправе самостоятельно вносить изменения и дополнения в предусмотренные настоящим Положением типовые формы документов в соответствии с действующим законодательством.

3. ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ В  АРЕНДУ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ  И ИНОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА.

3.1. Глава Администрации  принимает решение об условиях и форме предоставления в аренду нежилых помещений и иного имущества, находящегося в муниципальной собственности в  соответствии с пунктом 1.5 настоящего Положения.

3.2. Решение о проведении аукционов и конкурсов по продаже права аренды оформляется распоряжением главы Администрации. 

Право на аренду нежилых помещений и иного имущества целевым назначением предоставляется Администрацией и согласовывается в установленном порядке с главой Администрации.

3.3. Инициатива по сдаче в аренду муниципального имущества может исходить от главы Администрации, предприятий и учреждений, получивших имущество на праве хозяйственного ведения и оперативного управления, а также от потенциальных арендаторов - любых юридических лиц и граждан.

3.4. При предоставлении нежилого помещения  и иного имущества в аренду  целевым назначением  конкретному Арендатору под определенный вид деятельности потенциальный Арендатор направляет главе Администрации заявление  о предоставлении в аренду муниципального имущества. К заявлению прилагаются: 

 а/ копии учредительных документов для юридических лиц или выписка из ЕГРЮЛ

 б/ паспортные данные, копию свидетельства о государственной регистрации для предпринимателей.

3.5. Глава  Администрации рассматривает  поступившие заявления независимо от статуса заявителя на общих основаниях в месячный срок с момента регистрации  и выносит одно из следующих решений:

а/ удовлетворить заявку или обращение и передать имущество в целевую аренду;

б) выставить имущество на торги на аукционной основе или путем проведения конкурса по продаже права его аренды;

в/  воздержаться от сдачи имущества в аренду.

3.6. Оформление аренды.
3.6.1.В роли арендатора могут выступать:

-Муниципальное унитарное предприятие, имущество которого принадлежит ему на праве хозяйственного ведения.

-Муниципальное учреждение, имущество которого принадлежит ему на праве оперативного управления и право заключения договоров аренды предоставлено ему в соответствии с учредительными документами.

3.6.2. Администрация заключает договор аренды,  на имущество, находящееся в казне муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, а также на имущество, находящееся в оперативном управлении учреждений.

3.6.3  Расчет арендной платы производится по методике, утвержденной постановлением главы Администрации, может также предусматриваться договорная цена, при этом сумма арендной платы не может быть ниже рассчитанной по утвержденной методике.

3.6.4. Сумма арендной платы, пени и штрафы зачисляются в доход  бюджета муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области. 

3.7. Муниципальное унитарное предприятие, имущество которого принадлежит ему на праве хозяйственного ведения,  заключает договор аренды на недвижимое имущество. 

3.7.1. Для получения разрешения на заключение договора аренды на недвижимое имущество руководитель МУП подает заявление на имя главы  Администрации. После согласования с главой, Администрацией издается распоряжение о  предоставлении права заключения договора аренды.

3.7.2. Администрация  производит регистрацию договора.

3.7.3. Расчет арендной платы производится по методике, утвержденной постановлением главы Администрации.

В расчет арендной платы дополнительно могут включаться расходы на техническое обслуживание, а также платежи за услуги - отопление, электроосвещение, водоснабжение и водоотведение и др.

3.7.4.  Арендная плата зачисляется на счет арендодателя. В соответствии со статьей 295 ГК РФ арендодатель перечисляет в доход бюджета поселения 30% от суммы арендной платы не позднее 20 числа следующего за расчетным месяцем, штрафы и пени зачисляются на счет арендодателя.

Арендная плата расходуется исключительно на нужды, необходимые для осуществления основной уставной деятельности /целевое назначение/.

Арендная плата не может расходоваться на заработную плату работникам.
3.8.. Муниципальное учреждение, имущество которому передано на праве оперативного управления и в соответствии с учредительными документами ему предоставлено право заключения договоров аренды, выступает в роли арендодателя.

 Договор аренды в обязательном порядке согласовывается с Администрацией.

3.8.1. Сумма арендной платы полностью зачисляется в доход бюджета муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области. Арендная плата в полном объеме учитывается в смете доходов и расходов бюджетного учреждения.

3.8.2. Не позднее 20 числа следующего за истекшим кварталом в Администрацию учреждение представляет сведения по арендной плате по   форме 1.

ФОРМА 1

Сведения по заключенным договорам аренды

по муниципальному учреждению

__________________________________________

  за_____ квартал___________ года

	Арендатор
	Дата заключения

договора
	Срок действия договора
	  Сумма начисления

арендной

платы
	Сведения о перечислении арендной платы в доход  бюджета МО
	  Сумма задолженности по

договорам аренды


	Начислены штрафы пени

	
	
	
	
	
	Кредит
	Дебит
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	
	
	
	
	


3.9.  Право аренды подлежит обязательной государственной регистрации в установленном порядке. Обязанность по  государственной регистрации и оплата расходов по государственной регистрации возлагается на арендатора.

4. ПОРЯДОК СУБАРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ.
4.1. Арендаторы нежилых помещений вправе предоставить арендуемое помещение в субаренду (поднаем) при получении письменного согласия Администрации. Для получения разрешения на заключение договора субаренды на недвижимое имущество арендатор  подает заявление на имя главы Администрации. После согласования с главой Администрация издает распоряжение о  предоставлении права заключения договора аренды.

4.2. Срок субаренды не должен превышать срока аренды нанимаемого помещения.

4.3. Договоры субаренды нежилых помещений оформляются арендатором и согласовываются с Администрацией.

4.4. Для заключения договора субаренды должны быть выполнены следующие условия:

1) предполагаемый вид деятельности субарендатора в данном помещении согласован в письменном виде с главой Администрации;

2) в договоре субаренды указана цель использования помещения субарендатором;

3) договор субаренды содержит положения о том, что субарендатор обязан приобрести право субаренды нежилого помещения.

4.5. Цена права субаренды в расчете на один год субаренды принимается равной 30 процентам от суммы, соответствующей годовой сумме арендной платы, рассчитанной по методике, утвержденной главой Администрации, применительно к субарендуемой площади и виду деятельности субарендатора.

В недельный срок со дня заключения договора субаренды, субарендатор вносит сумму стоимости права субаренды арендатору, который перечисляет ее в доход бюджета муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.

5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ИМУЩЕСТВОМ МО АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ.
5.1. Плата арендатора за пользование имуществом (иначе «Арендная плата» или «Арендные платежи») может устанавливаться за все арендуемое имущество в совокупности или отдельно по каждому объекту. Порядок, условия, сроки внесения, штрафные санкции за несвоевременное внесение арендных платежей устанавливаются договором.

5.2. Размер арендной платы определяется согласно Методике расчета размера арендной платы за пользование имуществом, утвержденной постановлением главы Администрации.

5.3. Арендная плата пересматривается не чаще одного раза в год. В случае изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, Ленинградской области, МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, регулирующих исчисление размера арендной платы, а также вида деятельности арендатора, арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в договор. Момент получения арендатором уведомления определяется  не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу указанном в договоре. 

5.4. Арендатор обязан компенсировать  расходы  по содержанию арендуемого имущества балансодержателю,  для чего в течение двадцати  дней со дня заключения договора аренды имущества между балансодержателем и арендатором должен быть заключен соответствующий договор, в котором указывают размер указанных платежей, порядок, условия, сроки и счета для их перечисления. Размер указанных платежей пересматривается в случаях изменения положенных в основу их расчета цен и тарифов.  Арендатор может заключить договора со специализированными организациями на обслуживание арендуемых помещений, вывоз твердых  и бытовых отходов, снабжение арендуемых помещений  энергетическими и другими ресурсами. 
5.5. Арендатор несет иные  затраты  по условиям договора аренды, (например, страхование арендуемого имущества).
5.6. В отдельных случаях  арендная плата может устанавливаться по договорной цене, которая не может быть ниже стоимости, рассчитанной в соответствии с Методикой. 

5.7. По договору аренды муниципального предприятия в целом, как единого имущественного комплекса, используемого для осуществления предпринимательской деятельности, Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование здания, сооружения, оборудование и другие входящие в состав имущества предприятия основные средства, передает в порядке, на условиях и в пределах, определяемых договором, запасы предприятия, сырья, топлива, материалов и иные оборотные средства, права пользования зданиями, сооружениями и оборудованием, иные иму​щественные права, связанные с предприятием, права на обозначения, индивидуализирующие деятельность предприятия, и другие исключительные права, а также уступает ему права требования и переводит на него долги, относящиеся к предприятию. При этом Арендатор обязуется обеспечить универсальное правопреемство всех прав и обязанностей муниципального предприятия, а также возмещать все возможные расходы Арендодателю, возникающие в связи с необходимостью погашения задолженности кредиторам передаваемого в аренду предприятия из-за отсутствия согласия кредиторов на передачу долга и иных причин. Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в порядке регресса понесенные расходы, в том числе в судебном порядке, и для передачи иска в суд согласия кредитора не требуется.

Перевод долгов и права требования осуществляется в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации к процедуре передачи прав требования и переуступки долга. Долги, переданные Арендатору, должны быть полностью погашены в сроки, указанные в договоре аренды.

5.8. Договор аренды муниципального предприятия является трехсторонним, в случае если объекты (объект) недвижимости находятся на балансе предприятия и закреплены за ним на праве хозяйственного ведения. При этом полномочия балансодержателя имущества у муниципального предприятия прекращаются с момента подписания актов приема-передачи муниципального предприятия Арендатору, с этого момента договор о пользовании муниципаль​ным имуществом  на праве хозяйственного ведения расторгается. Использование нежилых помещений Арендатором осуществляется в соответствии с порядком аренды нежилых помещений муниципальной собственности  Расчет арендной платы за пользование объектом недвижимости производится исходя из общей площади объекта недвижимости в порядке, определенном Методикой расчета размера арендной платы. В период нахождения муниципального предприятия в аренде главой МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  может быть принято решение о его ликвидации.

5.9. Процедура прекращения договора аренды муниципального предприятия осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными действующим законодательством к процедуре реорганизации юридического лица путем выделения, в связи с тем, что арендуемое муниципальное предприятие входит в структуру арендатора как структурное подразделение без права юридического лица. Обязательным условием приема-передачи предприятия от Арендатора Арендодателю является составление разделительного баланса, по которому от Арендатора Арендодателю может быть принята только текущая кредиторская задолженность перед поставщи​ками и подрядчиками, в объемах передаваемых производственных запасов, а также в целях обеспечения деятельности предприятия после восстановления его в статусе действующего муниципального предприятия, при расторжении договора аренды Арендатор передает Арендодателю производственные запасы и МБП в размере не ниже полученных в аренду с учетом коэффициента инфляции за весь период аренды, установленного на федеральном уровне, а при отсутствии такового путем деления стоимости курса доллара в момент передачи и в момент возврата.

5.10. Не позднее недели до приема муниципального предприятия от Арендатора, Арендодатель принимает меры по возобновлению функций муниципального предприятия, в том числе по размораживанию (открытию) расчетного счета муниципального предприятия, которое принимает на свой баланс имущество, принятое от Арендатора. С момента подписания актов приема-передачи муниципального предприятия от Арендатора Администрация заключает с муниципальным предприятием договор о пользовании муниципальным имуществом муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области на праве хозяйственного ведения. С момента подписания актов приема-передачи предприятие обретает статус действующего муниципального предприятия.

5.11. При прекращении договора аренды Арендатор обязан передать Арендодателю муниципальное предприятие в объемах, определенных разделительным балансом и актами приема-передачи. Передача основных средств, переданных ранее Арендатору в аренду осуществляется в объемах, указанных в актах приема-передачи предприятия, с учетом естественного выбытия основных средств.

5.12. Не подлежит передаче Арендодателю при расторжении договора аренды предприятия:

- кредиторская задолженность, переданная Арендатору на момент заключения договора аренды предприятия и не погашенная им в течение срока аренды;

- просроченная кредиторская задолженность, пени и штрафы по ней;

- задолженность по платежам в бюджет и внебюджетные фонды, задолженность по заработной плате и иным обязательным выплатам, коммунальным услугам и арендной плате;

- просроченная свыше 2-х месяцев дебиторская задолженность;

- товарные запасы с истекшим сроком реализации или не подлежащие реализации в связи с их непригодностью, определенной соответствующими инспектирующими службами;

- товарные запасы, имеющие явно завышенную стоимость по сравнению со средней стоимостью аналогичных товаров в муниципальных предприятиях города;

- оборудование, предметы интерьера и роскоши, приобретенные арендатором за счет заемных средств, без которых можно осуществлять производственную деятельность.

5.13. Разделительный баланс и акты приема-передачи подписываются Арендатором,  вновь назначенным руководителем муниципального предприятия и главой Администрации. Данные разделительного баланса являются для муниципального предприятия при составлении бухгалтерской отчетности данными на начало отчетного периода до начала нового отчетного года.

5.14. Договор целевой долгосрочной аренды муниципального предприятия считается расторгнутым с момента утверждения разделительного баланса и актов приема-передачи. 

5.15. Работники, обеспечивающие деятельность арендуемого предприятия, принимаются на работу в муниципальное предприятие в порядке перевода в соответствии с требованиями трудового законодательства и на основании гарантийного письма, подписанного вновь назначенным руководителем муниципального предприятия в пределах утвержденного в установленном порядке штатного расписания, по их письменному согласию.

5.16. Работники, которым отказано в переводе в муниципальное предприятие, остаются в трудовых отношениях с Арендатором, на которого возлагаются обязанности по всем предусмотренным законодательствам выплатам или их дальнейшему трудоустройству.

5.17. Льготы по арендной плате предоставляются  советом депутатов  МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.

5.18. В отдельных случаях и в интересах развития населенных пунктов Алеховщинского сельского поселения в соответствии с Положением о порядке зачета стоимости капитального ремонта и иных неотделимых улучшений арендуемых объектов нежилого фонда в счет арендной платы, утвержденного главой Администрации,   в счет права аренды и арендной платы может быть зачтено выполнение арендатором капитального ремонта и иных неотделимых улучшений арендуемого помещения. До принятия указанного решения арендатор оплачивает арендную плату в полном размере в соответствии с договором аренды.

Указанный зачет не относится к льготам по арендной плате.


5.19. Арендная плата за арендуемое нежилое помещение устанавливается в денежном выражении. Условия, сроки и реквизиты перечисления арендной платы указываются в договоре.


5.20. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Арендатор  обязан возместить причиненные убытки.

5.20.1. При несвоевременной выплате арендной платы,  в случае несвоевременной передачи объекта аренды,  несвоевременного внесения страхового взноса  арендатору начисляются пени в размере 0,5 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.
