Отчет о деятельности ООО «Сельский дом» за 2012 год
   Управляющая компания ООО «Сельский дом» зарегистрирована 25 июля 2005 г.

С 2005г.-2007г. управляла жилищным фондом через договор подряда с управляющей организацией ООО «Жилищное хозяйство» г. Лодейное поле в лице генерального директора Сердюка С.Е.

   Как самостоятельная организация ООО «Сельский дом» на основании распоряжения Администрации муниципального образования Алеховщинское сельское поселение от 28.12.2007г. № 68-р стала самостоятельно заключать договора с собственниками помещений и управлять фондом с 01 января 2008г.
Основным видом деятельности является – управление эксплуатацией жилого фонда.
   Помимо управления фондом ООО «Сельский  дом»  занимается сбором и вывозом ТБО как с нашего управляющего фонда, так и с частного сектора – это с. Алеховщина, д. Гайгово, д. Стрелка, д. Яровщина, п. Мехбаза, п. Шархиничи, д. Тервеничи. Сбор и вывоз мусора мы осуществляем машиной на базе ЗИЛ-130 с боковой загрузкой, которую арендуем у Администрации Алеховщинского сельского поселения.

   Также управляющая организация ООО «Сельский дом» занимается содержанием бань, т.е. также арендуя у Администрации Алеховщинского сельского поселения помещения, осуществляет помыв населения в с.Алеховщина и д.Яровщина.

   Численность сотрудников управляющей организации составляет: 17 человек 4 из них это управленческий персонал и 13 это аварийно – ремонтная бригада (мастер, слесаря, водители, уборщицы, дворники).
   Средняя З/П сотрудников составляет : 8557 руб.

                   Показатели работы ООО «Сельский дом» за 2012 год.

Доходы:

Всего получено доходов: 15499,2 т. руб, в т. ч.:

Доходы, полученные от помывок населения – 503,9 т.руб в т.ч.:

Баня Алеховщина 438,8 т.руб,

Баня д. Яровщина 65,1 т.руб,

Финансирование из бюджета, на покрытие убытков по баням  650,0 т.руб;

Доходы, полученные от сдачи имущества в субаренду 69,1 т.руб;

Получены  платежи от населения (кварт. плата) 13054,6;

Вывоз ТБО  672,7 т.руб;

Комиссионное вознаграждение, за сбор и прием платежей 306,9 т.руб,

Прочие платные услуги организациям и населению 242,0 т.руб

Расходы:

Всего расходов: 15032,8 т.руб в т. ч.:

На выплату заработной платы: 3461,4 т.руб;

Оплачено поставщикам за предоставленные услуги 8388,3 т.руб;

На закупку материалов, топлива, з/частей,пиломатериалов 1117,7 т. руб;

Покупка о/средств 23,1 т. руб;

Кап. ремонт за счет собственных средств 406,8 т.руб;

 НДС,обслуж.организациям 147,2 т.руб;

Налоги 1265,8 т.руб;

Аренда им-ва 177,1 т.руб;

Прочие расходы 45,4 т.руб.

Финансовый результат 466,4 т.руб.

Дебиторская задолженность  13958,7 т.руб в т.ч.:

Задолженность по коммунальным услугам (кв.плата) 13733,3

Кредиторская задолженность 11659,6 т.руб в т.ч.:

Налоги и сборы 104,2 т.руб;

Обслуживающие организации 11238,1 т. руб;

Поставщики услуг 282,3 т.руб;

Зарплата 35,0 т.руб;
Жилой фонд находящийся в управлении ООО «Сельский дом» 
с 01 января 2013г.

	№ п/п
	Адрес объекта
	Общая площадь дома, м2
	Этажность
	Количество квартир

	1.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 17
	346,53
	2
	8

	2.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 15
	290,3
	2
	8

	3.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 15а
	94
	1
	2

	4.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 19
	92,1
	1
	2

	5.
	с. Алеховщина

ул. Набережная д. 17
	1478,9
	2
	18

	6.
	с. Алеховщина

ул. Набережная д. 19
	1033,6
	2
	22

	7.
	с. Алеховщина

ул. Набережная д. 27
	677,3
	2
	16

	8.
	с. Алеховщина

ул. Советская д. 28
	2092,5
	3
	27

	9.
	с. Алеховщина

ул. Советская д. 34
	2631,2
	3
	36

	10.
	с. Алеховщина

ул. Высоковольтная д. 13
	217,7
	1
	6

	11.
	с. Алеховщина

ул. Разъезжая д. 29
	445,9
	2
	8

	12.
	с. Алеховщина

ул. Разъезжая д. 1
	326
	2
	8

	13.
	с. Алеховщина

ул. Школьная д. 16
	257,9
	2
	6

	14.
	с. Алеховщина

ул. Школьная д. 1
	381,3
	2
	9

	15.
	с. Алеховщина

ул. Набережная д. 10
	138,5
	2
	4

	16.
	с. Алеховщина

ул. Советская д. 19
	170
	2
	4

	17.
	с. Алеховщина

ул. Парковая д. 22
	132,9
	1
	3

	18.
	д. Яровщина д. 3
	2001,8
	3
	27

	19.
	д. Яровщина д. 4
	2004,3
	3
	27

	20.
	д. Яровщина д. 10
	2651,1
	3
	36

	21.
	д. Яровщина д. 11
	2587,8
	3
	36

	22.
	д. Тервеничи 

ул. Народная д. 21
	2026,3
	3
	27

	
	
	
	
	

	23.
	д. Тервеничи 

ул. Народная д. 23
	2026,9
	3
	27

	24.
	д. Тервеничи 

ул. Нагорная д. 2
	190,22
	2
	4

	25.
	д. Тервеничи 

ул. Школьная д. 13
	197,7
	2
	6

	26.
	д. Тервеничи 

ул. Народная д. 8
	347,8
	2
	8

	27.
	с. Алеховщина

ул. Набережная д. 15
	113,4
	2
	4

	28.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 11
	94
	1
	2

	29.
	с. Алеховщина

Лодейнопольское шоссе д. 23
	164,9
	1
	4

	30.
	с. Алеховщина

ул. Школьная д. 18
	181,6
	2
	4

	31.
	с. Алеховщина

ул. Советская д. 11
	99,3
	1
	4

	32.
	с. Алеховщина

ул. Алеховщинская д. 5
	169,3
	2
	4

	33.
	с. Алеховщина

ул. Школьная д. 3
	77,5
	1
	4

	34.
	с. Алеховщина

Лодейнопольский пер. д. 3
	78,8
	1
	2


Перечень многоквартирных домов, в отношении которых на 01 января 2013 года договора управления были расторгнуты 

	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Этажность 
	Количество квартир
	Основание

	1
	2
	3
	4
	5

	1. 
	Лодейнопольский район, п.Мехбаза, ул.Центральная, д.17
	 1
	3
	Протокол от 25.12.2012г

	2. 
	Лодейнопольский район, д.Лопотово, д.11 
	 2
	3
	Протокол от 25.12.2012г

	3. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Школьная, д.4 
	1
	2
	Протокол от 03.12.2012г

	4. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина,  ул.Алеховщинская, д. 2 
	2
	12
	Протокол от 29.11.2012г.

	5. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул. Высоковольтная, д. 11 
	1
	6
	Протокол от 03.12.2012г

	6. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина,  Лодейнопольское шоссе, д. 6 
	2
	6
	Протокол от 03.12.2012г

	7. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул. Парковая, д.12 
	2
	8
	Протокол от 29.11.2012г.

	8. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Новосельская, д.13 
	2
	8
	Протокол от 27.11.2012г.

	9. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Новосельская, д.7  
	2
	8
	Протокол от 03.12.2012г.

	10. 
	Лодейнопольский район, д.Игокиничи, д.8 
	2
	6
	Протокол от 03.12.2012г.

	11. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Советская, д.4 
	1
	2
	Протокол от 03.12.2012г.

	12. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Советская, д.21 
	2
	4
	Протокол от 03.12.2012г.

	13. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Советская, д.25 
	3
	36
	Протокол от 06.12.2012г.

	14. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Советская, д.26 
	3
	27
	Протокол от 26.11.2012г.

	15. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Советская, д.32 
	3
	36
	Протокол от 28.11.2012г.

	16. 
	Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Школьная, д.14
	2
	6
	Протокол от 27.11.2012г.

	17. 
	Лодейнопольский район, с. Алеховщина, д.Игокиничи, д. 16 
	2
	4
	Протокол от 29.11.2012г.

	18. 
	Лодейнопольский район, д. Яровщина, д. 2  
	2
	12
	Протокол от 04.12.2012г.

	19. 
	Лодейнопольский район, д. Яровщина, д. 8 
	3
	30
	Протокол от 10.12.2012г.

	20. 
	Лодейнопольский район, д. Яровщина, д. 9 
	3
	30
	Протокол от 04.12.2012г.

	21. 
	 Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Высоковольтная, д.26  
	1
	2
	Оформление в собственность

	22. 
	 Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Высоковольтная, д.32  
	1
	2
	Оформление в собственность

	23. 
	 Лодейнопольский район, с.Алеховщина, ул.Высоковольтная, д.19  
	1
	2
	Оформление в собственность


     В 2012 г.  участвовали в Ф.З. № 185 по капитальному ремонту.

Капитального ремонта по Ф.З. № 185 было выполнено на сумму 2440 975 руб. 
Какие виды ремонта и на каких объектах был произведен капитальный ремонт.

1.) с.Алеховщина Набережная № 19 на сумму 525 519 руб., из них:

- Капитальный ремонт внутренней канализации на сумму 327 907 руб. 

- Капитальный ремонт цоколя и отмостки на сумму 197 683 руб.

2.) д. Игокиничи дом № 16 на сумму 872 442 руб., из них:

- Капитальный ремонт кровли в исполнении профильного железа на сумму 288 786 руб.

- Капитальный ремонт фасада в исполнении металосайдинг на сумму 583 656 руб.

3.) д. Яровщина дом  № 4 на сумму 1042 943 руб., из них:

- Капитальный ремонт внутренней канализации на сумму 367 320 руб.

- Капитальный ремонт внутреннего водопровода на сумму 240 333 руб.

- Капитальный ремонт фасада (межпанельные швы) на сумму 435 290 руб.
Работы выполняли две подрядные организации, которые выиграли тендер это:

- ООО «Омега»

- ООО «Строительная инвенстиционная компания ОСТ »

Также капитальный ремонт,  который мы выполняли своими силами (212 650 руб.) это:

1.) с.Алеховщина ул.Парковая  д.22 ( 96 413руб)

- утепление чердачного перекрытия (165 м2)

2.) д.Яровщина  д.3 (81097 руб)

- Капитальный ремонт фасада 115 м/п
3.)д. Игокиничи  д.16 (35 140 руб)

- электромонтажные работы
    По текущему ремонту были  произведены работы на сумму 853 657 руб., средства были израсходованы на следующие виды работ: заменили 60 М/П стояков водоснабжения, 48 М/П стояков канализации, произведен косметический ремонт двух подъездов, отремонтировано фасада (межпанельные швы) 30 М/П, произведена замена 4х электросчетчиков, заменено 18 светильников в подъездах, произведен ремонт электрощитов 19  штук, отремонтировано кровли 72,2 м2, произведена замена входных дверей в МОП – 8 штук, произведен ремонт полов 9,8 м2, произведена замена кабеля 25 М/П, отремонтированы козырки при входе в подъезд – 2 шт.

    По техническому содержанию жилого фонда были произведены работы по замене оконных стекол в подъездах 3,6 м2, ремонту дверных проемов – 6шт., было установлено 27 пружин на двери, произведено устройство 5 скамеек, также были выполнены работы по ремонту крышек на туалетах в неблагоустроенных домах, соответственно была произведена откачка данных туалетов. Была проведена работа по обслуживанию  вентканалов  и дымовых труб, замене  электрических лампочек, выключателей, патронов, прочистка засоров канализации, оплата электроэнергии (освещение) МОП, также планово-предупредительные осмотры подвалов и чердаков.
Всего работ было выполнено на сумму 491957 руб.
     По внутридомовому обслуживанию тепловых сетей производились работы по замене отдельных участков трубопроводов, замене  радиаторных блоков в МОП, также и электробатарей, были произведены работы по замене вентилей и кранов.
Всего было израсходовано средств на сумму 378620 руб.
     Работы по санитарному содержанию жилого фонда управляющая организация выполняла своими силами. По благоустройству придомовых территорий были организованы субботники, были проведены работы по косьбе травы, подстриганию кустов возле жилого фонда.
    Проводились работы по обслуживанию газовых сетей жилого фонда и другие работы необходимые для нормального функционирования домов и своевременного предотвращения аварийных ситуаций.
      Проведенный комплекс работ обеспечил снижение аварий на  внутридомовых сетях водоснабжения, теплоснабжение, канализации и электроснабжения.

     Большая работа управляющей организации ООО «Сельский дом» была проведена и по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги.

В результате чего было заключено 102 соглашения на сумму 1833,6 т. руб. из них фактически погашено 4 шт. на сумму 51,6 т. руб.
Также в суд направлено 57 судебных исков на сумму 3808,8 т.руб., из них исполнено 7 шт. на сумму 254,9 т. руб.

Собираемость платежей за жилищно – коммунальные услуги по управляющей организации за 2012г. составила:

-  Алеховщина  95 %

-  Тервеничи 96 %

-  Яровщина  71 %

Итого в целом 87,3 %

Задолженность за жилищно – коммунальные услуги на 01 февраля 2013 года состовляет:

- Яровщина  11856 332 руб.,

- Тервеничи  337870 руб.,

- Алеховщина  1585 367 руб.,

Итого:   13779 569 руб.
В членстве саморегулируемой организации, управляющая организация ООО «Сельский дом» не состоит.
     В 2012г. управляющая организация привлекалась к административной ответственности за нарушения в сфере управления многоквартирными домами один раз – это представление Лодейнопольской городской прокуратуры за № 82ж – 2012 от 16.05.2012г. Нарушения, выявленные в результате проведенной прокуратурой проверки, были устранены в срок. По результатам рассмотрения указанного представления должностные лица были привлечены к дисциплинарной ответственности в виде замечания.
