АЛЕХОВЩИНСКОЕ  СЕЛЬСКОЕ  ПОСЕЛЕНИЕ

ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

(двадцать седьмое (очередное) заседание третьего созыва)     

                                               РЕШЕНИЕ

от 12.05.2017г.                                         № 121
Об утверждении Порядка определения 
ежемесячной платы за пользование

жилым помещением (платы за наем)

В соответствии со статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42 Бюджетного кодекса Российской Федерации, Приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» (далее – методические указания), на основании Федерального закона от 06.10.2003г.    № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  совет депутатов Алеховщинского сельского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области решил:

1. Утвердить   Порядок определения ежемесячной платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области (приложение).

2. Установить с 01.06.2017 г.  базовый размер ежемесячной платы  за наем жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда в Алеховщинском сельском поселении на 2017 год  в размере  50 (пятьдесят) рублей 13 копеек  за 1 кв. м.

3. Установить, что для расчета ежемесячной платы за наем жилого помещения, в многоквартирных домах, не вошедших в перечень многоквартирных домов,  подлежащих капитальному ремонту, в рамках региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ленинградской области на 2014-2043 годы,  применяется коэффициент 0,5.

4. Считать утратившим силу решение совета депутатов муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области от 14.03.2008 г. № 156 «Об утверждении положения о плате за найм жилья в муниципальном образовании Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области в новой редакции».
       5. Данное решение обнародовать в средствах массовой информации и разместить на официальном сайте  Алеховщинского сельского поселения.

       6. Решение вступает в силу на следующий день после  официального опубликования и действие решения распространяется на правоотношения, возникшие с 01.06.2017 года.
Глава Алеховщинского

сельского поселения                                                                     Т.В. Мошникова

УТВЕРЖДЕН
решением совета депутатов 
Алеховщинского сельского поселения 
Лодейнопольского муниципального района
 Ленинградской области
                                                                                                                      от 12.05.2017 г. №121   
Порядок

определения ежемесячной платы за пользование жилым помещением

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области

I. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок определения ежемесячной платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области (далее – Порядок) разработан в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации с целью расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в Алеховщинском сельском поселении Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  (далее – плата за наем жилых помещений), за исключением расчета размера платы за пользованием жилым помещением по договорам найма жилых помещений государственного и  (или) муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
1.2. Размер ежемесячной платы за наем жилых помещений определяется и утверждается по группам многоквартирных домов с учетом базового размера платы за наем жилого помещения, коэффициента соответствия платы, коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения  дома.  

II. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер ежемесячной платы за наем жилых помещений определяется по формуле: 

Пн = Нб * К * Кс * П, где

Пн - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер ежемесячной платы за наем жилого помещения;

К - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого            помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

П - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Коэффициент соответствия платы устанавливается единым для всех граждан, проживающих в Лодейнопольском городском поселении, и определяется на момент установления платы за наем жилым помещений в размере- 0,12. 
III. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер ежемесячной платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер ежемесячной платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья  в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений;

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Алеховщинском сельском поселении определяется по данным Лодейнопольского районного отдела государственной статистики  за предыдущий квартал, предшествующий кварталу определения платы за наем жилого помещения.

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома
4.1. Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение

коэффициента

	1
	2
	3

	Коэффициент, характеризующий  качество жилого помещения (К1)
	Сроки ввода домов:
- с 2013 г. по н.в.

- с 1999 г. по 2012 год;
- с 1985 по 1998 год; 

- с 1971 по 1984 год;

- с 1957 по 1970 год;

- с 1942 по 1956 год;

- до 1942 года
	1,15

1,10

1,05;

1,00;

0,95;

0,90;

0,85

	Коэффициент,  характеризующий благоустройство жилого помещения (К2)
	Благоустройство жилого помещения:
- все виды благоустройства: наличие централизо-ванных услуг холодного водоснабжения, водоотведения, отопления (централизованного или индивидуального, за исключением печного);
- отсутствие одного, двух видов благоустройства;
- отсутствие всех видов благоустройства
	1,0;

0,9;

0,8

	Коэффициент,  характеризующий месторасположение дома. (К3)
	Дома, расположенные на территории Лодейнопольского городского поселения
	1,0




Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

Коэффициент К, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома определяется по формуле:

К=(К1+К2+К3)/3, где

К1-коэффициент, характеризующий качество жилого помещения,

К2-коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения,

К3-коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

К-коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома на территории Лодейнопольского городского поселения составляет:
	N п/п
	Характеристика жилого помещения
	Коэффициент качества жилого помещения

К1
	Коэффициент благоустройства

К2
	Коэффициент  месторасположе-ния

К3
	Коэффициент, характеризую-щий качество и благоустрой-ство жилого помещения, месторасполо-жение дома, К

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Дома, построенные до 1942 г.
	
	
	
	

	1.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	0,85

	1,0
	1,0

	0,95

	1.2.
	Отсутствие одного, двух видов благоустройства
	0,85


	0,9
	1,0
	0,92

	1.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	0,85


	0,8
	1,0
	0,88

	2.
	Дома, построенные с 1942 по 1956 год
	
	
	
	

	2.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	0,90
	1,0
	1,0
	0,97

	2.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	0,90
	0,9
	1,0
	0,93

	2.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	0,90
	0,8
	1,0
	0,90

	3.
	Дома, построенные с 1957 по 1970 год
	
	
	
	

	3.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	0,95
	1,0
	1,0
	0,98

	3.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	0,95
	0,9
	1,0
	0,95

	3.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	0,95
	0,8
	1,0
	0,92

	4.
	Дома, построенные с 1971 по 1984 год
	
	
	
	

	4.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	1,00
	1,0
	1,0
	1,0

	4.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	1,00
	0,9
	1,0
	0,97

	4.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	1,00
	0,8
	1,0
	0,93

	5.
	Дома, построенные с  1985 по 1998 год
	
	
	
	

	5.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	1,05
	1,0
	1,0
	1,02

	5.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	1,05
	0,9
	1,0
	0,98

	5.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	1,05
	0,8
	1,0
	0,95

	6.
	Дома, построенные с 1999 г. по 2012 год
	
	
	
	

	6.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	1,10
	1,0
	1,0
	1,03

	6.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	1,10
	0,9
	1,0
	1,00

	6.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	1,10
	0,8
	1,0
	0,97

	7.
	Дома, построенные с 2013 г. по н.в.
	
	
	
	

	7.1.
	Имеющие все виды благоустройства
	1,15
	1,0
	1,0
	1,05

	7.2.
	Отсутствие одного, двух  видов благоустройства
	1,15
	0,9
	1,0
	1,02

	7.3.
	Отсутствие всех видов благоустройства
	1,15
	0,8
	1,0
	0,98


