АДМИНИСТРАЦИЯ
МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ
АЛЕХОВЩИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 30.03.2006г.                                     № 65
Об арендной плате за имущество,

находящееся в собственности МО

Алеховщинское сельское поселение

Лодейнопольского муниципального района

Ленинградской области  

    В целях повышения эффективности предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, формирования устойчивого источника средств местного бюджета, в соответствии со ст.55 Устава МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области и п.8.2.3.Положения о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением совета депутатов Муниципального образования Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области  №45 от 27.03.2006г., постановляю:

1. Утвердить Методику определения уровня арендной платы за имущество, находящееся в собственности муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области согласно приложению  №1.

2. Установить  базовую ставку арендной платы в размере 960 рублей в год за 1 кв. м. без учета НДС.

3. Установить по вновь заключаемым договорам аренды арендную плату в соответствии с настоящим постановлением.

4. В срок до 15.04.2006 года произвести перерасчет арендной платы по действующим договорам аренды арендную плату в соответствии с настоящим постановлением.

5. Постановление вступает в силу с 01.04.2006 года.

6. Контроль за исполнением данного постановления возложить на заместителя главы Администрации Алеховщинского сельского поселения   Мартынюка В.В. 

Глава Администрации

Алеховщинского сельского поселения





В.Н.РАССАДИН 
	
	Приложение 1

	
	к постановлению главы МО 

	
	Алеховщинское сельское

поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области

	
	от 30.03.2006г. №65

	
	.


МЕТОДИКА

определения уровня арендной платы за имущество,

находящееся в собственности  МО Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области 

1. Общие положения.

Настоящая методика (далее - Методика) устанавливает порядок расчета арендной платы за объекты муниципальной собственности Муниципального образования  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области методом массовой оценки.

2. Исходные данные для расчета арендной платы за объекты нежилого фонда.

Для расчета в соответствии с методикой необходимо использовать следующие исходные данные.

2.1.  Базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. в год (Аб) устанавливаемая постановлением Главы МО  Алеховщинское сельское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.

2.2.  Коэффициент вида использования (К1) арендуемого объекта - определяется по Приложению 1.

2.3.  Адрес местонахождения арендуемого объекта. Коэффициент местонахождения (К2) определяется по Приложению 2.

2.4.  Общая полезная площадь сдаваемого в аренду объекта (здания, помещения) в квадратных метрах. Коэффициент площади (К3) определяется по Приложению 3.

2.5.  Наличие элементов благоустройства. Коэффициент благоустройства (К4) определяется по Приложению 4.

2.6.  Площадь арендуемого объекта Sо.

3. Порядок расчета арендной платы за объекты нежилого фонда.

3.1.  Годовая сумма арендной платы (Аг) рассчитывается по следующей формуле:

Аг= Аб * К1 * К2 * К3 * К4  * К кор * Sо 
3.2.  На основании п.1.1. договора аренды (цели использования арендуемого объекта) определяется коэффициент вида использования (К1) в соответствии с Приложением № 1.

3.3.  На основании адреса местонахождения арендуемого объекта определяется коэффициент местонахождения (К2) в соответствии с Приложением № 2.

3.4.  Коэффициент площади (К3) определяется в соответствии с Приложением № 3.

3.5.  Коэффициент благоустройства (К4) определяется в соответствии с Приложением № 4.

3.6.  Корректирующий коэффициент (Ккор) принимается равным 0,1 при условии проведения реконструкции арендуемого объекта для вновь сдаваемых в аренду объектов, на срок проведения реконструкции, по согласованию с Арендодателем в установленном порядке. При прочих условиях корректирующий коэффициент (Ккор) равен 1
4. Исходные данные для расчета арендной платы за движимое имущество

4.1. Арендной полаты по договору (А) складывается из суммы дохода, получаемого от сданных в аренду запасов, включая арендуемые малоценные и быстроизнашиваемые предметы (МБП), а так же сырье, материалы, готовая продукция и иные производственные запасы (Аз) и суммы дохода, получаемого от арендуемых основных фондов (Ао):

А = Аз + Ао (руб./год).                   (1)
4.2. При расчете составляющей Аз арендной платы применяется принцип расчета за товарный кредит, когда стоимость запасов (МБП и т.п.) равна сумме кредита. Срок аренды для запасов определяется два года с момента передачи их в аренду. После этого МБП списывается в установленном порядке:

Аз = 100% стоимости запасов (МБП, товаров и т.п.) х банковский процент на весь срок аренды по ставке, действующей на момент заключения Договора + 100 % стоимости запасов (руб./год). (2)

4.3. Величина составляющей Ао определяется по формуле:

Ао= Сб * Ан + Сб*Пб (руб./год),                (3)
где Сб - балансовая (первоначальная) стоимость арендованных основных фондов с учетом переоценок на момент заключения договора аренды;

Ан – норма амортизационных отчислений (берется по отрасли экономики, соответствующей цели, для достижения которой арендатору сдается имущество в аренду);

Пб – банковский процент.

5. Исходные данные для расчета арендной платы за имущество используемое в сфере жилищно – коммунального хозяйства.
5.1. Арендная плата по договору (А) складывается из суммы дохода, получаемого от сданных в аренду запасов, включая арендуемые малоценные и быстроизнашиваемые предметы (МБП), а так же сырье, материалы, готовая продукция и иные производственные запасы (Аз) и суммы дохода, получаемого от арендуемых основных фондов (движимого и недвижимого имущества, а так же инженерных сетей и коммуникаций) (Ао):

А = Аз + Ао (руб./год).                   (1)
5.2. При расчете составляющей Аз арендной платы срок аренды для запасов определяется один год с момента передачи их в аренду. После этого МБП списывается в установленном порядке:

Аз = 100% стоимости запасов (МБП, товаров и т.п.). (2)

5.3. Величина составляющей Ао определяется по формуле:

Ао= Сб * Ан * К кор (руб./год)                (3)
где Сб - балансовая (первоначальная) стоимость арендованных основных фондов с учетом переоценок на момент заключения договора аренды;

Ан – норма амортизационных отчислений (берется норма соответствующая конкретному имуществу );

Корректирующий коэффициент (Ккор) принимается равным 0,2 к имуществу по которому на начало года полностью начислена амортизация. При прочих условиях корректирующий коэффициент (Ккор) равен 1.
Приложение № 1


к методике определения уровня


арендной платы за объекты


нежилого фонда


Определение коэффициента вида использования

Коэффициент вида использования К1 определяется из следующей таблицы:

	Вид использования
	Коэффициент

	Торговая деятельность продовольственные товары (с алкогольной продукцией)
	1,0

	Пункты приема металла
	1,0

	Торговая деятельность продовольственные товары (без алкогольной продукции)
	0,9

	Торговая деятельность непродовольственные товары
	0,9

	Торговля книгоиздательской продукцией
	0,8

	Офисные помещения 
	0,5

	Производственные помещения, предприятия транспорта и связь
	0,7

	Аптеки
	0,7

	Муниципальные фармацевтические предприятия
	0,3

	Оптика
	0,6

	Бытовое обслуживание:
	

	 -  парикмахерские   
	0,4

	 - изготовление столярных изделий
	0,7

	 - прочие
	0,3

	Складские помещения
	0,5

	Государственные учреждения,  общественные организации
	0,5

	Оптовая торговля
	0,7

	Сельское хозяйство
	0,1

	Предприятия потребительской кооперации
	0,5

	Прочие виды деятельности
	0,8

	Общественное питание
	0,6

	Торговая деятельность осуществляемая в помещениях муниципальных учреждений,  ограниченная режимом работы учреждений
	0,6

	Переработка сельхозпродукции
	0,3


Примечание:

1) К1 принимается равным 1,0 для временных зданий (лари).
2) При использовании подвальных помещений применяется коэффициент 0,3 для всех видов деятельности, в том числе используемые как складское, за исключением размещения предприятий розничной торговли и общественного питания. 

                 Приложение № 2


   к Методике определения уровня


арендной платы за объекты


       нежилого фонда


Определение коэффициента местонахождения

Коэффициент местонахождения К2 определяется из следующей таблицы:

	Зональность
	Коэффициент

	Зона 1 
	0,7

	Зона 2
	0,5


	Определение зональности по адресу местонахождения объекта



	Зона №1

	Здания расположенные с. Алеховщина              

	Зона № 2

Здания, не вошедшие в зону №1

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	


         Приложение № 3


              к Методике определения уровня


арендной платы за объекты


       нежилого фонда


Определение коэффициента площади

Коэффициент площади К3 определяется из следующей таблицы:

	Площадь арендуемого объекта
	Коэффициент

	до 50 кв. м
	1,5

	от 51 кв. м до 100 кв.м.
	1,4

	от 101 кв. м до 200 кв.м.
	1,3

	от 201 кв. м до 300 кв.м.
	1,2

	от 301 кв. м до 400 кв.м.
	1,1

	от 401 кв. м до 500 кв.м.
	1,0

	Свыше  500 кв. м
	0,9


     Приложение № 4


   к Методике определения уровня


арендной платы за объекты


                                         нежилого фонда


Определение коэффициента благоустройства

Коэффициент благоустройства К4 определяется по следующей формуле:

К4= Кэл * Квд * Кот * Ккн 
При наличии элемента благоустройства соответствующий коэффициент принимается равным 1.

	Элементы благоустройства
	Коэффициент

	Отсутствие электроснабжения Кэл
	0,8

	Отсутствие водоснабжения Квд
	0,9

	Отсутствие отопления Кот
	0,9

	Отсутствие канализации Ккн
	0,9


